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MECANICA FINA S.A

Simbol: MECE INTERVAL DE PRET-TINTA
Domeniu de activitate: Activitati ale holdingurilor 28,8-29,41 LEI
ACTUALIZARE
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Do 12 2024 16 Feb A 12 May Jun
Sursa: bvb.ro
Indicatori bursieri*
Emitem actualizarea raportului de analizd a companiei Capitalizare de piata 91,9 mil. lei
MECANICA FINA S.A., mentinand intervalul de pret-tinta Numar total actiuni 3,7 mil.
stabilit anterior, respectiv cuprins intre 28,8-29,4 lei/actiune. Price to Book Value (P/BV) 0,48
EPS 0,69
Sumar Performanta*
e La nivel consolidat, Mecanica Fina S.A. a Tnregistrat Pret maxim 52 saptamani 24,8 lei
venituri totale de 15,11 mil. lei si o pierdere de 2,72 Pret minim 52 saptamani 21,8 lei
mil. lei pusa, in principal, pe seama pierderilor din Evolutie pret 1 luna -3,13%
activitatea desfasurata la nivelul filialei Itagra SA; Evolutie pret YTD -18,95%
Evolutie pret 1 an -17,88%
- Rata de Cre§tere anuala CompUSé (CAGR) PentrU *randamentele au fost calculate pe baza preturilor de tranzactionare din data
sectorul de property management este es“maté |a de 22/11/2024, la pretul de inchidere, sursa: bvb.ro
aproximativ 4,8% pentru intervalul 2024-2027.
Actionariat
Persoane fizice 7,64%
Persoane juridice 0,76%
S.C. MOL INVEST S.A. 91,6%
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Rezultate financiare raportate in primele 9 luni ale anului

Rezultatele financiare consolidate ale Mecanica Fina S.A. pentru primele noua luni ale anului 2024 reflecta o
perioada marcata de provocdri operationale semnificative, evidentiate prin inregistrarea unor venituri totale
de 15,11 mil. lei si a unei pierderi de 2,72 mil. lei, aceasta din urma fiind cauzata, in principal, de performanta
sub asteptari a filialei Itagra SA.

Analiza comparativa a cifrei de afaceri la 30 septembrie 2024 indica o diminuare substantiala pana la nivelul
de 14,4 mil. lei, reprezentand o contractie semnificativa fata de perioada similara a anului precedent, cand
societatea raporta vanzari de 20,1 mil. lei. Aceasta evolutie a fost insotitd de o reconfigurare notabila a
structurii veniturilor operationale, in cadrul careia segmentul de inchirieri si-a consolidat pozitia dominantg,
ajungand sa reprezinte 48% din totalul veniturilor din exploatare, comparativ cu o pondere de 32%
inregistrata la finalul lunii septembrie 2023.
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M Venituri din chirii ml Venituri din produse finite m Alte venituri

surse: comunicatele, datele financiare si cotatiile companiilor listate la Bursa de Valori Bucuresti, bvb.ro, dep. Analizd si Strategii de piatd Goldring SA

Tn contextul acestei transformari structurale, veniturile generate din comercializarea produselor finite
continua sa reprezinte al doilea pilon important al activitatii operationale, desi ponderea acestora a cunoscut
0 usoara erodare, situandu-se la aproximativ 36% din total, fata de 38,5% Tn perioada de referinta a anului
anterior.

Consolidare robusta a portofoliului imobiliar individual in T3 2024

Analiza situatiei financiare individuale a Mecanica Find S.A. la finalul primelor noua luni din 2024 releva o
consolidare semnificativa a pozitiei sale in sectorul imobiliar, evidentiata prin cresterea substantiala a
investitiilor imobiliare cu 2,35 mil. lei comparativ cu inceputul exercitiului financiar. Aceasta evolutie, care a
determinat ca investitiile imobiliare sa reprezinte 87,12% din activul total, reflectd orientarea strategica
consecvents a societatii citre optimizarea portofoliului sdu imobiliar. in acelasi context, majorarea activelor
imobilizate cu 3,11 mil. lei, care acum depasesc pragul de 99% din activul total, subliniaza caracterul pregnant
al strategiei de investitii pe termen lung a companiei.

Investitii imobiliare: 87.12%__

o—umy  Alte active: 2.41%

Investitii in actiuni: 10.47%

surse: comunicatele, datele financiare si cotatiile companiilor listate la Bursa de Valori Bucuresti, bvb.ro, dep. Analizd si Strategii de piatd Goldring SA
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Performanta operationala individuala a Mecanica Fina S.A. in perioada analizata demonstreaza o dinamica
pozitiva, evidentiata prin cresterea cu 6,77% a veniturilor din vanzari, care au atins nivelul de 7,12 mil. lei.
Structura acestor venituri reflecta focalizarea clara asupra activitatii de inchiriere, care genereaza 92,5% din
totalul veniturilor operationale si a Tnregistrat o crestere de 5,06% fata de perioada similara a anului
precedent. Aceasta evolutie favorabila a fost complementata de veniturile din prestari servicii si activitati
diverse, care au contribuit la imbunatatirea performantei generale a societatii.

Perspectivele sectorului de property managementin regiunea Europei Centrale si de Est reflecta o traiectorie
ascendenta robusta, sustinuta de multiple catalizatoare structurale care contribuie catre transformarea si
modernizarea acestui segment al pietei imobiliare. Conform analizelor elaborate de Cushman & Wakefield,
sectorul urmeaza sa inregistreze o rata de crestere anuala compusa (CAGR) de n intervalul 2024-2027,
o dinamica ce pozitioneaza regiunea drept unul dintre cele mai atractive teritorii pentru dezvoltarea
serviciilor de administrare imobiliara la nivel european.

Proiectiile cantitative furnizate de Colliers International indica atingerea unui volum de piata de 2,8 miliarde
euro panain 2027, reprezentand o expansiune cumulata de 22% fata de nivelurile din 2023. Aceasta crestere
substantiald este alimentata de confluenta mai multor factori structurali: accelerarea procesului de
profesionalizare a serviciilor de administrare, adoptarea accelerata a solutiilor tehnologice integrate care
optimizeaza gestiunea activelor, precum si presiunea crescanda pentru alinierea la standardele si cerintele
ESG.

Tendinta de externalizare a serviciilor de property management, coroborata cu complexitatea in crestere a
cerintelor operationale si de conformitate, creeaza premise favorabile pentru companiile care detin expertiza
si infrastructura necesara furnizarii unor servicii integrate de administrare imobiliard. in acest context,
pozitionarea strategica a Mecanica Fina S.A. in sectorul imobiliar, evidentiata prin ponderea semnificativa a
veniturilor din chirii si administrare imobiliara, ofera potentialul valorificarii acestor tendinte pozitive ale
pietei pentru sustinerea cresterii organice pe termen mediu si lung.

Roxana Stejerean
Analist financiar

Data Recomandare | Pret-tinta (12 luni) | Tip raport
26/11/2024 - 28,8-29,41 Actualizare
04/06/2024 - 28,8-29,41 Initial
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Disclaimer

Analiza va fi actualizata la aparitia de evenimente majore/importante care influenteaza analiza initiald/ultima actualizare realizata.

Pentru mai multe detalii privind analiza (pretul-tinta, informatiile prezentate, premisele evaludrii, metodologia de evaluare etc.) se va
contacta analistul/analistii prin canalele de comunicare oferite in raportul actual.

Continutul raportului, realizat Tn numele Goldring SA, are scop informativ si nu va fi considerat o recomandare de investitii sau o oferta de
acumpara, de a vinde sau de a schimba niciun fel de instrumente financiare in conformitate cu legile pietelor de capital din Romania sau cu
cele ale altor state.

Goldring SA declara ca acest raport a fost comunicat emitentului la care se referd, in mod direct, pe e-mail fara insa ca acesta din urma sa
intervina cu modificari legate de pretul-tintd specificat in raport.

n luarea deciziei de a investi in instrumentele financiare prezentate, investitorii trebuie s& se bazeze pe propria analiza, inclusiv a avantajelor
si a riscurilor implicate si sd tind cont de faptul ca performanta anterioara a instrumentelor financiare nu reprezinta o garantie in ceea ce
priveste performanta viitoare.

Goldring SA, angajatii sau colaboratorii sdi nu sunt responsabili pentru pierderi sau daune care ar putea rezulta din utilizarea acestui
document, a continutului acestuia sau intr-un alt mod.

Este posibil ca Societatea, aliatii sau angajatii acesteia sa detina in nume propriu produse prezentate in acest raport, sa efectueze tranzactii
cu astfel de instrumente financiare sau chiar sa fi prestat servicii de consultanta pentru emitentii prezentati in acest material.

Certificarea analistului/analistilor

Analistul/analistii care au pregatit acest raport si persoanele in legatura cu acesta/acestia, prin prezenta, certifica faptul ca:

1.nu au niciun interes financiar in instrumentele financiare care ar include compania/companiile mentionate in prezentul raport.

2.nicio parte a remuneratiei analistului/analistilor care au pregatit acest raport nu este sau nu va fi direct sau indirect legata de
recomandadrile sau opiniile specifice exprimate in acest raport.

Este recomandat ca o decizie de investitie sa fie luata dupa consultarea mai multor surse de informare diferite. Investitorii sunt anuntati ca
orice strategie, grafic, metodologie sau model sunt, mai degraba, forme de estimare si nu pot garanta un profit cert.

Investitia Tn instrumente financiare este caracterizata prin riscuri, inclusiv riscul unor pierderi pentru investitori. Analizele, comentariile si
opiniile exprimate prin intermediul rapoartelor de analiza reprezintd punctul de vedere al autorilor acestora si nu implica in niciun fel
raspunderea Goldring SA.

Preluarea si publicarea informatiilor din rapoarte nu este permisa decat cu acordul scris al Goldring SA.

Analize realizate de Goldring SA in ultimele 12 luni

Simbol Recomandare Pret-tintd/Interval pret-tinta Data raport Tip raport
SNP - 0,78-0,82 31.10.2024 Actualizare
TBK - 20,08-20,16 11.10.2024 Actualizare

SMTL - 46,90-47,79 20.09.2024 Actualizare
AST - 33,44 - 34,04 11.09.2024 Actualizare
SFG - 39,07 - 42,00 10.07.2024 Actualizare
MET - 0,82-0,909 14.06.2024 Actualizare
SNP - 0,78-0,82 18.04.2024 Actualizare
ONE - 1,08-1,20 12.03.2024 Actualizare
AST - 33,44-34,04 11.03.2024 Actualizare
TBK - 22,1-22,6 07.03.2024 Actualizare
SMTL - 68,04-68,54 04.03.2024 Actualizare
H20 - 129,23-131,56 31.01.2024 Initial
AST - 32.46 - 32.58 21.12.2023 Initial
SMTL - 46,33-47,25 15.12.2023 Initial
SNP - 0,56-0,59 14.11.2023 Actualizare




