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APROBAREA PROSPECTULUI NU ARE VALOARE DE GARANTIE si NICI NU REPREZINTA O ALTA FORMA DE
APRECIERE A A.S.F. CU PRIVIRE LA OPORTUNITATEA, AVANTAJELE SAU DEZAVANTAJELE, PROFITUL ORI
RISCURILE PE CARE LE-AR PUTEA PREZENTA TRANZACTIILE DE INCHEIAT PRIN ACCEPTAREA OFERTEI PUBLICE
OBIECT AL DECIZIEI DE APROBARE. DECIZIA DE APROBARE CERTIFICA NUMAI REGULARITATEA PROSPECTULUI
in PRIVINTA EXIGENTELOR LEGII si ALE NORMELOR ADOPTATE in APLICAREA ACESTEIA.
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NOTA CATRE INVESTITORI

Acest document, denumit in continuare ,Prospectul”, redactat cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE)
nr. 1129/2017, completat de cele ale Regulamentelor delegate (UE) nr. 979/2019 si 980/2019, contine informatii in
legdturd cu oferta de actiuni aferentd operatiunii de majorare a apitalului social al Magazin Universal Maramures
S.A. prin emiterea unui numar de 154.886.050 actiuni noi, fiecare avand o valoare nominal& de 0,1 lel/actiune, prin
aport in numerar in baza exerctdrii drepturilor de preferints, conform Hot8raril Adunrii Generale Extraordinare a
Actionarilor societitii Magazin Universal Maramures S.A. (,Emitentul”) din data de 21.04.2021, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei Partea a IV-a nr. 2058/24.05.2021. Aceastd operatiune presupune oferirea citre detindtoril
drepturilor de preferintd a posibilitatii de a subscrie actiunile nou emise in cadrul majordril capitalului sodal in conditiile
legii si ale prevederilor prezentului prospect. Oferta este intermediatd de SSIF Goldring S.A. (,,Intermediarul®).

Emisiunea de drepturi de preferintd se adreseazd actionarilor emitentului inregistrati la data de inregistrare stabilits
de AGEA, respectiv 12 mal 2021. Informatiile continute in prezentul Prospect prezintd situatia Emitentului la data
Prospectului in limita documentelor si informatiilor selectate si puse la dispozitie de citre Emitent, cu exceptia
situatiilor in care se mentioneazd expres o altd data.

Emitentul si Intermediarul nu au nidio responsabilitate cu privire la actualizarea sau completarea informatiilor in cazul
oricdrel schimbdri care poate apdrea in situatia Emitentului cu exceptia modificdrilor de naturd a afecta decizia
investitionald pe parcursul derul&rii Ofertei, @z in care se aduc la cunostintd investitorilor printr-un amendament la
Prospect in conformitate cu legislatia aplicabild.

Informatiile cuprinse in acest Prospect au fost fumizate de Emitent sau provin din surse publice, conform indicatiei din
Prospect. Nido alta persoand fizic3 sau juridic, in afara Intermediarului si a Emitentului nu a fost autorizatd s3 fumizeze

informatii sau documente referitoare la Oferta . . Prospect si nido altd persoana flzica sau juridica
nu a fost autorizatd s3 fumizeze informatii sau la Ofert8, altele decdt cele cuprinse in acest
Prospect si in documentele incorporate prin in __ rinformatii sau documente fumizate in afara
Praspectului sau a documentelor astfel n b'ebeie'fYate in considerare 3 fiind autorizate de cdtre
Intermediar sau de Emitent.

Informatiile din acest Prospect au un @racter ~w.w..+ informativ i )4u vor fi interpretate c fiind opinie legald, financiard
sau fisald. Nimic din continutul acestui Prospect nu va fi interpretat @ o recomandare de a investi sau o opinie a
Intermediarului asupra situatiei Emitentului sau @ o consiliere de naturd juridicd, fiscald, finandard sau consuitantd
profesionald de afaceri.

in luarea dediziei de a subscrie Actiunile Oferite, se recomand3 ca investitorii s3 se bazeze pe propria analiz§ asupra
termenilor Ofertei, indusiv a avantajelor si a riscurilor implicate. Fiecare subscriitor al Actiunilor Oferite trebuie s3
respecte toate legile si reglementdrile in vigoare, Intermediarul sau Emitentul neavand nicio responsabilitate in legdtura
cu aceasta.

Fiecare investitor va trebui s& isi consulte consultantii juridici, financiari, fiscali sau alti consilieri in legaturd cu aspectele
juridice, de impozitare, de afaceri, finandare sau in legdturd cu aspectele implicate de subscrierea, cumpdrarea,
péstrarea sau transferarea Adiunilor Oferite. Intermediarul si Emitentul nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la
aceste aspecte.

Intermediarul actioneazd exclusiv pentru Emitent in legaturd cu Oferta si nu va fi responsabil legal sau contractual fats
de alte persoane.

Prezentul Prospect nu constituie o ofertd sau o invitatie facutd de c3tre Emitent sau de cétre Intermediar, sau in numele
Emitentului sau a Intermediarului, de a subscrie Actiunile Oferite in jurisdictiile unde o astfel de ofertd sau invitatie este
ilegald, nu este autorizats, este restrictionatd in orice mod sau necesits o autorizare, aprobare sau notificare pentru
potentialii investitori sd poats subscrie in mod legal.



Cu exceptia Romaniei, Emitentul sau Intermediarul nu a luat nicio masurd care sa permita derularea aeestei Oferte in
nicio tard a UE sau SEE si intr-o tard tertd UE sau SEE, nidi in Statele Unite ale Ameridi, Australia, Canada sau Japonia
sau cdtre persoane rezidente sau localizate in aceste {ari.

Persoanele care decid sd subscrie Actiuni Oferite in cadrul prezentei Oferte sunt obligate s3 cunoasca restrictiile si
limitarile Ofertel si s3 se conformeze acestora.

Emitentul si Intermediarul nu vor avea nicio rdspundere pentru neexecutarea subsarierilor primite in conformitate cu
acest Prospect in caz de fortd majord (orice eveniment extem, imprevizibil, absolut invindbil si inevitabll, indusiv fard
limitare la, calamitéti naturale, rdzboaie, rebeliuni, tulburdri civile, incendii, greve sau alte evenimente care pot limita
functionarea institutiilor pietei de capital).

Prezentu! Prospect va fi publicat pe site-ul Bursei de Valori Bucuresti ,_ pe site-ul Intermediarului
ofertei , . Site-ul Autoritatii de Supraveghere Financiara (M&S@Mﬁ.&)’ precum si pe site-ul
propriu al Emitentului la sectiunea Relapi cv

Acest prospect a fost aprobat de citre ASF prin Decizia nr. 9’22 o . Oi



CUPRINS

NOTA CATRE INVESTITORL............omoivmieeeeeieeeeesessesesssessee st essesasssssassssasssasssssesssesssstsassssassssasessssensessasss 2
1333 () § p ¢ QRO OO 5
REZUMATUL PROSPECTULUL ...........oocoetriceetcetsreitseesessesresesesseeassss sssassssessasessesessssaensesssssnssnsessssssessssssnsanese 8
1. INTRODUCERE. 8
2. INFORMATII ESENTIALE PRIVIND EMITENTUL 9
4. INFORMATII ESENTIALE PRIVIND OFERTA PUBLICA DE VALORI MOBILIARE .................... 12
PARTEA 1. INFORMATII PRIVIND EMITENTUL ............ccocoiiieveninietecceceeseesesteressesssnsae s sasnasssssnsensosens 14
Sectiunea 1: PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE
EXPERTILOR si APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE ceroseneld
Sectiunea 2: STRATEGIE, PERFORMANTA si MEDIU DE AFACERI 15
Sectiunea 3: FACTORII DE RISC ................ 19
Sectiunea 4: GUVERNANTA —X U 20
Sectiunea 5: INFORMATII FINANCIARE si INDICATORII-CHEIE DE PERFORMANTA ............... 22
Sectiunea 6: INFORMATII PRIVIND ACTIONARII.... ceressasnssnsssessasasans 29
Sectiunea 7: DOCUMENTELE DISPONIBILE. 31
PARTEA II. INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE..................cccccooieeecercemnrineenenerernssmvcrenenns 32
Sectiunea 1: SCOP, PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE
ALE EXPERTILOR si APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE 32
Sectiunea 2: DECLARATIA PRIVI.ND CAPITALUL CIRCULANT SI DECLARATIA PRIVIND
CAPITALIZAREA si NIVELUL DE INDATORARE 34
Sectiunea 3: FACTORII DE RISC 35
Sectiunea 4: TERMENII SI CONDITIILE VALORILOR MOBILIARE 36
Sectiunea 5: DETALII PRIVIND OFERTA .41




DEFINITII

in cadrul acestui Prospect, cu exceptia cazului in care se prevede contrariul in mod explicit, urmatoril termeni scrisi cu
initiale majuscule vor avea urmatoarele semnificatii, aplicabile atat formelor de singular cat si celor de plural:

Actul Constitutiv al Emitentului, in vigoare la data prezentului Prospect, care std la baza

wActul Constitutiv™ | o ocinuri' i functionarii societstii MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A.
..Acul:::c{;&;ﬁg L Totalitatea actiunilor emise de cdtre Sodietate la data aprobdrii prezentului Prospect

~Actiunile Noi”/
~Actiunlle Oferite”

Cele 154.886.050 actiuni nou emise de cdtre Emitent ca urmare a majordrii de capital sodal,
conform Hotararii AGEA din 21.04.2021 si oferite tuturor detindtorilor de drepturi de preferinta

Persoanele fizice sau juridice care detin actiuni emise de citre Emitent si care sunt

Actionari inregistrati in Registrul Actionarilor la Data de Inregistrare 12 mai 2021
~AGEA” Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor Societatii
~ASF” Autoritatea de
~BVB” Bursa de Valori S.A. in . administrator si operator al pietei de capital
“CAEN" Clasificarea Activitatilor in Economia Natipnald
MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A., emitentul actiunilor prezentate in acest Prospect, cu
sediul in Baia Mare, Bd. Unirii nr.10, jud. Maramures, cod postal 430272, telefon +40
~Compania”/ 262225371, +40 262 225 285, fax +40 362 401 227,adresa de emalil
-Emitentul” / — ., website: " —. cod unic de identificare fiscald
.Sodetatea” 6076555, numdr de ordine in Registrul Comertului J24/1628/1994. Contact relatia cu

investitorii: D-na Curtean Anamaria in calitate de Presedinte C.A. si Director General, telefon
0749087956.

~Conslliul de
administratie”

Consiliul de administratie al MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A, societate administrata in
sistemn unitar, potrivit cu prevederile actului constitutiv si ale legislatiei relevante

~Cont Colector” sau | Conturile destinate colectdrii sumelor corespunzdtoare subscrierilor in cadrul Ofertei, astfel
“Contul de Oferta” | cum sunt acestea identificate in prezentul Prospect

Data de Data calendaristicd stabilitd prin Hotdrarea AGEA din 21.04.2021 ca fiind data care serveste

in:egistrare' la identificarea actionarilor asupra carora se rasfrang efectele hotirarii AGEA, potrivit cu

Registrul Actionarilor eliberat de Depozitarul Central, respectiv, 12 mai 2021

~Depozitarul Central”

Depozitarul Central S.A., cu sediul in Bucuresti, Bulevardul Carol I nr. 34 - 36, etajele 3, 8 si
9, sector 2, reprezintd institutia care asigurd servicii de depozitare, registru, compensare si
decontare a tranzadiilor cu instrumente financiare, precum si alte operatiuni in legaturd cu
acestea astfel cum sunt definite in Legea Pietei de Capital

Perioada de
subscriere

Perioada de 31 de zile calendaristice in care detindtorii de drepturi de preferintd pot subscrie
in cadrul ofertei publice (Ofertei) obiect al Prospectului

“Formular de
revocare”

Formularul care trebuie completat si semnat de cdtre subscriitori in vederea revodcdrii

subscrierilor facute in cadrul Ofertei, in conditiile prezentului Prospect

S



"Formular de

Formularul care trebuie completat si semnat de cdtre investitori in vederea subsarierii in cadrul

subscriere” Ofertei
SSIF Goldring S.A., autorizatd pentru activitati specifice pietei de capital cu sediul in Targu
SSIF Goldring S.A.” Mures, str. Tudor Madimirescu nr. 56A, 540014, jud. Mures, inregistratd la Registrul
” 9 5-A. Comertului cu nr. )26/440/1998, cod unic de inregistrare R010679295, e-mail
~Intermediar”/ | «Socetdti de servidii de investitii financiare autorizate de A.S.F., institutii de credit autorizate
~Partidpant la de B.N.R., in conformitate cu legislatie bancara aplicabil3, precum si entit3ti de natura aeestora
sistemul autorizate in state membre sau nemembre s presteze servidi si activitdti de investitii”,
Depozitarului conform art. 2 pct. 20 din Legea 24/2017 privind emitentii de titluri finandare si operatiuni de
Central” piatd cu modificdrile si completdrile ulterioare
~Intermediarul .
Ofertei” SSIF Goldring S.A.
() “Investitori” Detindtorii de drepturi de preferint3 la momentul inceperii perioadei de subscriere
"Drepturi de Un numdr total de 14.080.550 drepturi de preferint3 alocate actionarilor inregistrati in
reerinﬂ' Registrul Actionarilor la Data de Inregistrare aferentd majordrii capitalului sodal stabilitd prin
P Hotdrarea AGEA din 21.04.2021, respectiv 12 mai 2021
~| Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piats, cu
»Legeanr, 24/2017 modificarile si completdrile
~Legea Sodetatilor” | Legea nr. 31/1990 privind “  republica , cu modificdrile i completdrile ulterioare

~Leu” sau .Lei” sau

Moneda oficiald a Romaniei

~RON"
Oferta aferentd operatiunii de majorare a capitalului social cu aport in numerar cu acordarea
"Oferta” drepturilor de preferintd conform Hotdrarii AGEA din 21.04.2021 constand intr-un numar de
cel mult 154.886.050 actiuni nou emise si oferite investitorilor
~Perioada de Ofertd”| Perioada de derulare a Ofertei, de 31 zZile calendaristice, in care detindtorii de drepturi de
/,Perioada de preferintd pot subscrie Actiunilor Oferite in baza exerditérii drepturilor de preferint conform
Subscriere” prezentului Praspect.
Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a Depozitarului Central
~Sectiunea 1” in care sunt evidentiate conturile detindtorilor de Drepturi de Preferintd care nu au cont
deschis |a un Participant
Sedtiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a Depozitarului central
~Sectiunea I1” in care sunt evidentiate (i) conturile individuale si globale ale detinatorilor de Drepturi de
Preferintd care au cont deschis la un Participant
Sectiunea din cadrul sistemului de compensare-decontare si registru a Depozitarului
Sectiunea I11” Central in care sunt evidentiate conturile individuale in care instrumentele financiare
” sunt inregistrate direct in numele si pe seama Particpantilor ca si proprietari ai
respectivelor instrumente financiare
Prospectul” Prezentul Prospect de ofertd aferent majordrii capitalului social al MAGAZIN

UNIVERSAL MARAMURES S.A. aprobat de cdtre ASF in vederea deruldrii Ofertei



~Registrul

Baza de date cuprinzand registrele si inregistrarea comerciantilor si a altor entitati

Comertului” prevdzute de lege
~Regulamentul nr. | Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni
5/2018" de piatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare
~Regulamentul (UE) | Regulamentul (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei
2017/1129" oferte publice de valori mobiliare, cu modificdrile si completdrile ulterioare

~Regulamentul (UE)

Regulamentul (UE) 2021/337 de modificare a Regulamentului (UE) 2017/1129 in
ceed ce priveste prospectul UE pentru redresare si ajustdrile specifice pentru
intermediarii financiari si a Directivei 2004/109/CE in ceea ce priveste utilizarea

2021/337 formatului de raportare electronic unic pentru rapoartele financiare anuale, in scopul
sustinerii redres8rii in urma crizei provocate de COVID-19

Regulamentul Regulamentul delegat (UE) 2017/979 de completare a Regulamentului (UE)

'delegat (UE) 2017/1129 in ceea ce priveste standardele tehnice de reglementare referitoare la

2019/979" rezumatul prospectulul, publicarea sl dasificarea prospectelor etc., cu modificdrile si

ultericare
~Regulamentul Regulamentul delegat (UE) 2017/980 de completare a Regulamentului (UE)
delegat (UE) 2017/1129 in ceea ce priveste formatul, continutul, verificarea si aprobarea
2019/980" prospectului, cu modificdrile si completdrile ulterioare
Orice zi in care atat piata interbancaré cat si sistemele de tranzactionare
& Lucrdtoare” aleBurseide ValoriBucu _~  sistemele de compensare-decontare ale Depozitarului

Central sunt deschise peflt'ru desfisurarea activitatii.



REZUMATUL PROSPECTULUI

1. INTRODUCERE

1.1 Denumirea valorilor mobillare si numarul international de identificare a valorilor mobiliare
(-ISIN").

Actiuni ordinare, nominative, indivizibile, dematerializate, emise in cadrul majordrii de capital social al MAGAZIN
UNIVERSAL MARAMURES S.A., conform Hot3raril din 21.04.2021.

Cod ISIN: ROMAMAACNORS
1.2 1dentitatea si datele de contact ale emitentului, Induslv identificatorul entit3tii juridice (,,LEI™).

Emitentul este  MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A., sodetate cu sediul sodal in Baia Mare, Bulevardul Unirii,
nr.10, jud. Maramures, cod postal 430272, +40 262 225 371, +40 262 225 285, fax +40 362 401 227, adresa de
email, , website: http://maramuresul.ro/, cod unic de identificare fiscald 6076555, numér
de ordine in Registrul Comerfului J24/1628/1994. Contact relatia cu investitorii: D-na Curtean Anamaria in calitate
de Presedinte C.A. si Director General, telefon 0749087956.

Cod LEI: 254900VNKOUT6YIXMH73.
1.3 1dentitatea si datele de contact ale autoritatii competente care a aprobat prospectul

Prospectul a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Finandara (ASF), cu sediul in Splaiul Independentei nr.15,
sector 5, cod postal 050092, Bucuresti, Romania.

1.4 i i UE pentru crestere: /0?)02’ prin Decizia ASF nr

15 Avertismente
Emitentul atrage atentia cu privire la urmédtoarele elemente:

a) Acest rezumat trebuie s3 fie it ca introducere la Prospect, nu este exhaustiv si a fost elaborat numai in baza
informatiilor detaliate in cuprinsul Prospectului si trebuje coroborat cu acesta. Orice dedzie de a subscrie in
Adtiunile Oferite trebuie sa se bazeze pe o examinare a intregului Prospect, investitorii nu trebuie s3 se limiteze
doar la dtirea acestui Rezumat.

b) Calitatea de actionar presupune, prin definifie, partidparea Ia benefidile si pierderile sodetdtii emitente
proportlonal cu detinerea din capitalul sodal. Prin urmare, date fiind caracteristicle actiunilor ca valori moblllare,
o investitie in actiuni - indiferent de emitent - implic3 riscul pierderii intregului capital investit in situatia
falimentului sau insolventei societdtii, respectiv a unei parti din acesta in conditile unei evolutii negative a
actiunilor pe piata de capital din cauze intere sau exteme Emitentului.

c) in cazul in care se intenteazs o actiune in fata unui tribunal privind informatia cuprins3 in Prospect, se poate
ca investitorul reclamant, in conformitate cu legislatia intemnsd, s3 suporte cheltuielile de traducere a Prospectului
inaintea inceperii procedurii judidare.

d) Persoanele responsabile nu rdspund civil exdusiv pe baza rezumatului, inclusiv a unei traduceri a acestuia, cu
exceplia cazului in care rezumatul este inseldtor, inexact sau in neconcordantd cu pdrtile relevante ale
Prospectului, sau dacd nu oferd investitorilor, in raport cu celelalte parti ale Prospectului, informatiile esentiale
pentru a lua o dedzie investitionald fundamentatd cu privire la aceste valori mobiliare.



2. INFORMATII ESENTIALE PRIVIND EMITENTUL

2.1, Cine este emitentul valorilor mobiliare

MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A.

2.1.1 Informatii despre emitent

(a) forma sa juridic3, legislatia in temeiul c3rela isi desfdsoar3 activitatea si tara de inregistrare

Emitentul este o sodetate pe actiuni infiintata in mod corespunzitor si functionand in mod valabil in conformitate cu
legile din Romania, avand sediul social in Baia Mare, Bulevardul Unirii, nr.10, jud. Maramures, cod postal 430272, fiind
inregistrata Ia Registrul Comertului de pe 1angd Tribunalul Baia Mare cu numadrul J24/1628/1994, cod unic de
identificare fiscald 6076555.

(b) activititile sale prindpale

MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. este o societate a cdrei activitate de bazd o reprezintd inchirierea bunurilor
imobile proprii. Codul CAEN inregistrat ca activitate principald este 4719 - “Comert cu amdnuntul in magazine
nespedalizate, cu vanzare predominantd de produse nealimentare”.

(c) actionarul sau actionarii majoritari al acestuia

Emitentul este controlat in mod direct de cdtre societatea- INFO SPORT S.R.L. cu sediul sodal in municipiul Cluj-
Napoca, strada Lundii nr. 19, locuinta nr.6, etaj II, jud,/ Cfuj, avand codul unic de identificare fiscald 21809846 si
numdrul de ordine in Registrul Comertului J12/2356/2007, care actiuni reprezentand 47,03% din
numdrul total de actiuni emise de Emitent.

Alti actionari semnificativi ai Magazin Universal Maramures S.A., conform datelor furnizate de Depozitarul Central la
data de inregistrare 12 mai 2021, sunt:

societatea SILVANIA CENTER S.A., care detine un numdr de 2.231.495 actiuni reprezentand 15,85% din
numdrul total de actiuni emise de Emitent;

persoane fizice, care detin un numadr de 4.853.507 actiuni reprezentand 34,47% din numdrul total de actiuni
emise de Emitent;

alte persoane juridice, care detin un numdr de 373.548 actiuni reprezentand 2,65% din numdrul total de
actiuni emise de Emitent;

(d) numele directorului executiv (sau al persoanei care ocupa o functie echivalenta)
Curtean Anamaria indeplineste functia de Director General al societatii emitente.

2.2, Prindpalele informatii financiare referitoare la Emitent
2.2.1. Princdipalele informatii financiare

Indicatori bilant (lei) 31.12.2019 31.12.2020 2020/2019
Active Imobilizate 18.879.205 19.556.498 3,59%
Active Circulante o 2.289.850 2575620  12,48%
TOTAL ACTIVE 21.170.957 22.133.053 4,54%
Total Datorii ' ' 5.349.457 3.578.310 -33,11%
Capitaluri proprii _ 15.821.500 18.554.743  17,28%



D

Venituri din din @are: 3.852.027 2.837.856

Cifra de afaceri netd 3.836.507 2.827.710
Cheltuieli din din care: 1.771.356 1.689.356

Ajustirl de valoare privind imoblliz3rile corporale 525.302 524.623 -0,13%
Cheltuieli externe 602.664 596.786
Cheltuieb cu taxe vasiminte asimilate 150.489 151.271 0,52%
Rezultat din 2.080.671 1.148.500
Venituri financiare 344.596 510.195
Cheltuieli financiare 1.062.185 -624.509
Rezultat finandar -717.589 1.134.704
VENITURI TOTALE 4.196.623 3.348.051
CHELTUIELI TOTALE 2.833.541 1.064.847 +62,42%

Fluxuri de trezorerie
Conturi la bind in devize 198.752
Total 2.406.439
Indicatori financiari

Uchiditate curentd (AC/DC) >2 0,9 1,02
Lichiditate imediatd (AC-Stocuni)/Datorii curente >1 0,9 1,02
Lichiditate rapidd (Disponlibilitati/Datorii curente) >0,5 0,6 0,95
Solvabilitate financiard (TA/TD) >1 3,96 6,185
Ind. gradului de indatorare (DTL/Cap Proprii+DTL) <50% 15% 5,4%
Rata de indatorare (DT/TA)*100 <B0% 25,27% 16,17%
Datoril / Active <1 0,25 0,162

2.2,2. O scurtd descriere a tuturor calificarilor din raportul de audit referitoare la informatiile

finandare istorice

Situatiile financiare istorice aferente anului 2019 si 2020 au fost auditate, opinia auditorului fiind fard rezerve,
2.3. Riscurile-cheie specifice Emitentului

Investitia in actiunile MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. implicd un nivel de risc a cdrui evaluare presupune o
analiza atentd a factorilor de risc si a informatiilor cu privire la Emitent cuprinse in prezentul Prospect. Prezenta sectiune
descrie cele mai relevante riscuri specifice activitdti emitentului. Enumerarea acestora nu este exhaustivd si este
realizatd, din perspectiva Emitentului, in ordinea importantei dup3 probabilitatea materializarii riscului siimpactul negativ

asupra activitdlii si performantei Sodetatii.

2.3.1. Riscuri legate in mod direct de Emitent

Societatea controleazd in permanent3 riscul de lichiditate identificdnd si monitorizand modificirile resurselor financiare

si diversificand baza de finantare.

Societatea practicd in relatile comeraale preturi stabilite in euro cu plata in lei, la cursul de referint3 stabilit de BNR din
ziua facturdrii, elimindndu-se astfel riscul valutar.
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Sodetatea desfdsoard relatii comerciale numai cu terti recunoscuti, care justificd finantarea pe aedit. Politica
Sodietdtii este ca toti dlentii care doresc s desfisoare relatii comerdale in conditii de creditare s& facd obiectul
procedurilor de verificare. Mai mult decat atat, soldurile de creante sunt permanent monitorizate, avand ca rezultat
o0 expunere nesemnificativd a Emitentului la riscul unor areante neincasabile.

2.3.2. Riscuri indirecte privind Emitentul

Riscul provocat de un eventual nou context pandemic, insotit de restrictiile si consecinjele
aferente

Efectele unei pandemii se resimt putemnic si la nivel macroeconomic, nu doar sodal, in numeroase seckoare si
activitéti de business avand loc reorganizari, in plus pierderea locurilor de munca si scaderea puterii de cumpdrare
ar putea influenta intr-o mdsurd semnificativd activitatea Emitentului in mod indirect prin afectarea drasticd a
activitatilor partenerilor cu care are incheiate contracte de inchiriere.

Riscul socurilor economice, finandare, politice sau sociale la nivel macroeconomic, regional sau
global cu impact important asupra comportamentelor de consum, respectiv asupra puterii de cumpdrare care
afecteazd in mod direct activitatea, rezultatele si capadtatea de platd a agentilor economid cu care Societatea are
incheiate contracte, rémane un risc important.

Riscul de tard

Surprinde susceptibilitatea ca la nivelul statului de rezidentd al Emitentului sd survind dificultti in onorarea
angajamentelor financiare, afectand toate instrumentele finandare inteme, cat si unele instrumente externe.
Impactul acestul risc are caracter general, generand efecte echidistante pentru toate sectoarele si domeniile de
activitate, care pot avea un impact important asupra valorii pietei si lichiditatii agtiunilor Emitentului.

3. INFORMATII ESENTIALE PRIVIND VALORILE MOBILIARE
31 Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare

Oferta, denominatd in lei, are ca obiect un numdr total de actiuni ordinare, nominative, indivizibile, de
valoare egald, emise in form3 dematerializatd, cu o valoare nominald de 0,1 lei/actiune, emise de MAGAZIN
UNIVERSAL MARAMURES S.A., in conformitate cu Hotararea AGEA din data de 21.04.2021.

Fiecare actiune nou-emisd subscrisd si platitd de actionari conferd acestora aceleasi drepturi cu cele ale actiunilor
deja existente ale Emitentului: dreptul 1a un vot in Adunarea Generald a Actionarilor Sodetdtii, dreptul de a alege
organele de conducere, dreptul de a participa la distribuirea profitului in conditiile legii si ale Actului Constitutiv,
dreptul de preferints in cadrul unei majordri de capital sodal ulterioare, dreptul la informare, drepturi derivate din
lichidarea Emitentului - respectiv dreptul de participare la excedent in cazul lichiddrii, precum si orice alte drepturi
prevazute de Actul Constitutiv si de prevederile legale in vigoare.

Rangul relativ al Actiunilor in structura capitalului emitentului in caz de insolventa, indusiv, acolo
unde este cazul, informatii cu privire la nivelul de subordonare a acestora

In caz de insolventd, prin natura lor, actiunile - indusiv actiunile obiect al prezentei Oferte - conferd detindtorilor
un rang inferior de prioritate raportat la alti creditori ai Emitentului. in caz de insolvents, actionarii sunt indreptatiti
la sumele reziduale dupd lichidarea complets a activului in favoarea creditorilor Societstii, proportional cu cotele de
participare la capitalul social.

Politica privind dividendele sau distribuirea acestora

Societatea nu a distribuit dividende pe parcursul ultimilor 14 ani. Repartizarea rezultatului financiar aferent exercitiilor
finandare urmatoare se va face potrivit cu hotdrarile Adundrii Generale Ordinare Anuale.

3.2. Unde vor fi tranzactionate Actiunile

Actiunile emise de MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. urmeazd sd fie tranzactionate pe Sistemul Multilateral
de Tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucuresti la categoria AeRO Standard.

3.3. Nu exista garantii asociate valorilor mobiliare
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3.4. Riscurile cheie specifice valorilor mobiliare

3.4.1. Riscurile asodate cu o investitie directd in actiuni sunt, in principiu, superioare celor aferente
depozitului bancar sau investitiei in alte instrumente financiare precum obligatiuni de stat, participatii la fonduri de
investitii sau chiar obligatiuni corporative, Volatilitatea si evolutia putin predictibild a lichiditatii si pretului actiunilor,
aldturi de riscul pierderii investitiei in cazul falimentului Emitentului nu recomandd investitia in actiuni acelor
investitori cu un nivel scazut de tolerantd fatd de risc.

3.2.2. Riscul de pret deriva din evolutiile negative ce pot interveni in cotatia actiunilor emitentului, dupa admiterea
acestora la tranzactionare.

3.2.3. Riscurile generate de piata de capital din Romania, in ansamblul ei. Volatilitatea si lichiditatea sunt
elemente care caracterizeazd mecanismul pietei de capital, conturand un risc de naturd sistemicd pentru toate
instrumentele finandare tranzactionate.

3.2.4.Riscul asociat rezultatelor comunicate. Accentul pus pe dezvoltarea afacerii si pe investitii, in detrimentul
obiectivului de a obtine profit, poate contura o perspectivd incorectd cu privire la performanta sodetdtii in randul
publicului investitor. Acest risc planeazd asupra sodetdtii in perioada de raportare, cu efecte asupra cotatiilor
bursiere.

4. INFORMATII ESENTIALE PRIVIND PUBLICA DE VALORI MOBILIARE

4.1 Termenii si conditiile Ofertei, calendarul pentru a investi in aceste Actiuni

Emisiunea si Oferta au ca obiect un num3r total de 154.886.050 actiuni noi nominative, ordinare, dematerializate, fiecare
avand o valoare nominala de 0,1 lei / actiune si la un pret de ofertd egal cu valoarea nominald. Valoarea totald a
Emisiunii este de 15.488.605 lei, in ipoteza in care Yoate actiunile puse in vanzare se vor subscrie de catre investitori.

Cele 154.886.050 actiuni oferite in cadrul Ofertei se vor putea subscrie in baza exerdtdrii drepturilor de preferints alocate
tuturor actionarilor inscrisi in Registrul Actionarilor la data de inregistrare 12 mai 2021, cate un drept de preferintd
pentru fiecare actiune detinutd.

Oferta se adreseazs detindtorilor de drepturi de preferinta care pot fi (1) actionari inregistrati la data de referintd aferenta
majordrii de capital, care nu si-au instrdinat drepturile de preferinta in perioada de tranzactionare a acestora, sau (2)
dobanditori de drepturi de preferintd, in urma achizitiei acestora de la actionarii inregistrati in registrul actionarilor la
data de inregistrare aferentd majorarii capitalului sodal, in perioada de tranzactionare a drepturilor.

Raportul de subscriere este de 11 actiuni nou emise |a 1 drept de preferintd detinut. Astfel, un detindtor de drepturi de
preferintd poate achizitiona un numdr maxim de actiuni nou-emise calculat prin inmultirea numarului de drepturi de
preferintd detinute de respectivul detindtor, cu 11 (unsprezece) .

Drepturile de preferints vor fi tranzactionabile in cadrul Sistemului Multilateral de Tranzactionare SMT-AeRo, administrat

de Bursa de Valori Bucuresti, pentru o perioadd de 10 (zece) Zile .t s+ CU 3 cincea zi
publicdrii Prospectului, respectiv de la data de ___ la data de
Perioada de ofertd, in care se vor putea subscrie actiunile nou emise in baza exerdtdrii drepturilor de preferintd, de 31
zile calendaristice, se va derula incepand cu a . 2y dupd | de tranzactionare a
drepturilor de preferints, respectiv, de la data la data = "intre orele 9:30 si 17.30 ale
fiecarei Zile Lucrdtoare, cu exceptia ultimei Zile Lucratoare, care se incheie la ora 13:00.
Detindtorii . de preferintd vor, - s CU pe toatd durata perioadei de subscriere, respectiv de la
data de pana la intre orele 9:30 si 17.30 ale fiecdrei Zile Lucratoare, cu

exceptia ultimei Zile Lucrdtoare, care se incheie la ora 13:00. Actiunile nou emise rdmase nesubscrise in perioada ofertei
vor fi anulate. Contul colector al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea in cadrul Ofertei a Investitorilor
cu drepturi de preferintd detinute in Sectiunea I a Depozitarului Central este deschis la Banca Transilvania, cont IBAN
RO42BTR RONCRT0599336002.
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Valorile mabiliare nou emise vor fi disponibile la tranzactionare in aceleasi conditii ca si celelalte actiuni ale Emitentului,
respectiv piata SMT administratd de BVB. Dupd finalizarea ofertei si inregistrarea noului capital sodal 13 ORC, ASF si
ulterior |3 institutiile pietei de capital, Emitentul va notifica actionarii subscriitori cu privire la numarul de actiuni care le-
a fost alocat in urma incheierii majordrii capitalului sodal.

Dat3 fiind acordarea de drepturi de preferintd tuturor actionarilor in cadrul operatiunil de majorare de capital sodal,
prezenta Emisiune / Ofertd nu conduce la diluarea directd i automata a detinerilor agtionarilor. In ipoteza in care toti
actionarii subscriu in ofertd, nu se inregistreazd diluarea detinerilor lor. Insd, in mdsura in care unii dintre actionarii
Emitentului nu vor subscrie actiuni noi in cadrul Ofertei, in mod evident participatia acestora va scidea, detinerile
acestora fiind ,,diluate”. Cu titiu de exemplu, un actionar cu o detinere de 1,00% in capitalul sodial al Emitentului anterior
majordrii de capital, va inregistra o diluare a detinerii pand la 0,08333% ulterior majorarii de capital, respectiv, o diluare
procentuald de 91,67%, in ipotezele in care nu subscrie in majorare, si toate actiunile puse in vanzare in majorarea de
capital sunt subscrise.

Cheltuielile aferente Ofertei si care vor fi suportate in totalitate de citre Societate, din alte fonduri decat cele atrase in
Ofertd, sunt: comisionul Intermediarului Ofertei, in conformitate cu contractul intre parti; cota perceputd de ASF
calculatd ca procent de 0,1% din valoarea sumelor efectiv subscrise in mod valid in oferts; taxa ASF de eliberare a
certificatului de valori mobiliare pentru drepturile de preferinta in vederea tranzactiondrii lor, dar si pentru adjiunile nou-
emise (cf. Anexa 3 - 2.17 / Regulamentul ASF nr. 16/2014 privind veniturile Autoritstii) = 1.000 lei; taxe Registrul
Comertului de inregistrare a majorarii de capital sacial estimate 13 2.000 lei; taxe inregistrare instrumente la Depozitarul

Central, estimate la 2.500 lei; alte cheltuieli r - estimate |a 1.000 lei.
Emitentul si Intermediarul nu percep ._...._.__...§i taié‘suplimentare subscriitorilor in Oferts. in sarcina
subscrlitorilor vor fi taxele si ) curent, de institutille pietei de capital.

4.2 O scurta descriere a motivelor care au stat la baza ofertei, precum si, dupa caz: (a) utilizarea si
cuantumul net estimat al veniturilor; (b) daca oferta face obiectul unui acord de subscriere ferma, se
precizeaza daca exista vreo parte neacoperitd; (c) o descriere a oricarui conflict de interese
semnificativ legat de ofertd sau de admiterea la tranzactionare care este descris in prospect.

Scopul majordrii capitalului sodal 1l reprezintd rambursarea creditului in valoare de 2.000.000 euro contractat de
Societate in anul 2017 de la Raiffeisen S.A., in conformitate cu prevederile HAGEA din 27.03.2017, respectiv
asigurarea resurselor financiare ale Sodetatii pentru dezvoltarea si diversificarea partofoliului de active, in sensul
achizitiei de active imobiliare (terenuri si/sau constructii) si/sau mobiliare, indusiv actiuni, obligatiuni, parti sodale,
pentru dezvoltarea si extinderea activitatii Companiei sau consoliddri ale participatiilor detinute, prin valorificarea
oportunitdtilor din piatd. Maniera efectivd de alocare a sumelor atrase prin majorare va fi determinatd de cdtre
Consiliul de Administratie al Sodetatii in functie de cuantumul sumelor efectiv atrase prin majorare si oportunitstile
investitionale apdrute.

Valoarea netd estimatd a veniturilor obtinute: 15.488.605 lei. Utilizarea fondurilor: (3) Rambursarea creditului in
valoare de 2.000.000 de euro contractat de Societate in anul 2017 de la Raiffeisen S.A. - 2,93 mii. Lei;

(b) Dezvoltarea si diversificarea portofoliului de active, in sensul achizitiei de active imobiliare (terenuri si/sau
constructii) si/sau mobiliare, inciusiv actiuni, obligatiuni, pdrti sodale, pentru dezvoltarea si extinderea activitatii
Companiei sau consoliddri ale participatiilor detinute, prin valorificarea oportunitdtilor din piatd - 12,56 mii. Lei.

Oferta nu face obiectul unui acord privind un angajament ferm de subscriere.
Nu existd nidun conflict de interese care ar putea influenta semnificativ emisiunea/Oferta.

4.3 Cine este ofertantul; in cazul in care ofertantul este diferit de emitent, o scurtd descriere a
ofertantului si/sau a persoanei care solicitdi admiterea la tranzactionare in cadrul unul sistem
multilateral de tranzactionare

Nu se aplicd. Ofertantul este acelasi cu Emitentul valorilor mobiliare.
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PARTEA 1. INFORMATII PRIVIND EMITENTUL

(conform Anexei nr. 24 din Regulamentul delegat UE nr. 980/2019)

Sectiunea 1: PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE
ALE EXPERTILOR si APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

1.1

Persoane
responsabile

1.2 Dedaratii

Emitentul: MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A., societate cu sediul sodal in Baia Mare,
Bulevardul Unirii, nr.10, jud. Maramures, cod postal 430272, , telefon 0262 225 371, 0262 225 285, fax
0362 401 227, adresa de email . . website: cod unic
de identificare fiscald 6076555, numar de ordme in Registrul Comertului J24/1628/1994. Contact relatia
cu investitorii: D-na Curtean Anamana in calitate de Presedinte C.A. si Director General, telefon
0749087956

Intermediarul: SSIF Goldring S.A., cu sediul in Targu Mures, Str. Tudor Viadimirescu nr. S6A, jud.
Mures, inmatriculats la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J26- 440/19.04.1998, cod unic de identificare
fiscald RO 10679295, autorizatd deé CNVM/ASf prin dedzia nr. 2734/08.08.2003, nr. atestat:
372/29.05.2006, inscrisd in 1 (al] telefon/fax 0265 269 195 /
0365 455 254, adresa de e-mall ¢ o o ;

Persoanele responsabile pentru informatiile cuprinse in prezentul Prospect:

* din partea Emitentului: dna. Anamaria Curtean- Director General
e din partea Intermediarului: di. Virgil Zahan - Director General.

Reprezentantul Emitentului dedard 3, dupd cunostinia sa si ca urmare a verificarilor rezonabile,

ale prezentul Prospect oferd informatii conforme cu realitatea si nu prezintd omisiuni de natura sa afecteze
persoanelor semnificativ continutul acestuia.
responsabile . . s .
Reprezentantul Intermediarului dedard cd, dupd cunostinia sa si ca urmare a verificarilor rezonabile,
prezentul Prospect oferd informatii conforme cu realitatea si nu prezintd omisiuni de naturd sd afecteze
semnificativ continutul acestuia.
1.3 Dedaratii / Nu este cazul, cu exceptia rapoartelor de audit prezentate in Prospect.
rapoarte ale
expertilor
1.4 Informatii Nu este cazul.
din surse
terpe
1.5 Dedaratie Persoanele responsabile dedard cd acest Prospect a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere

| autoritate competentd in temeiul Regulamentului (UE) 1129/2017, prin dedzia
I

Autoritatea de Supraveghere inandard aprobd acest Prospect doar din punctul de vedere al indeplinirii
standardelor privind caracterul exhaustiv, inteligibil 5i coerentimpuse prin Regulamentul (UE) 1129/2017
si Regulamentele delegate (UE) 979/2019 si 980/2019. Aceastd aprobare nu este consideratd drept o
aprobare a emitentului care face obiectul acestui Prospect. Prospectul a fost elaborat in conformitate cu
articolul nr.15 din Regulamentul (UE) nr. 1129/2017.
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Sectiunea 2: STRATEGIE, PERFORMANTA si MEDIU DE AFACERI

2.1 Informatii
privind
identitatea
Emitentului

Denumirea emitentului: MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A.

Sediul social: Bala Mare, Bulevardul Unirii, nr.10, jud. Maramures, cod postal 430272.
Cod unic de identificare fiscald: 6076555

Numar de inregistrare la Regis rul Comertului: J24/1628/1994

Identificatorul entitatil juridice (LEI): 254900VNKUT6YIXMH73

Data de cons ituire: 08.08.1994

Durata de functionare: nellmitatd

Forma juridicd a emitentului: persoand juridicd romand de drept privat organizats sub forma
unei sodetdti pe actiuni

Legislatia in temeiul cireia isi emitentul functioneazd in
conformitate cu legile romane aplicabile

Website:
E-mail: secreanat@maramuresul.ro
Telefon contac relatia cu investitorii: 0749087956

Emitentul dedard cd informatiile de pe website nu fac parte din Prospect, cu exceptia cazului in care
aceste informatii sunt induse, prin trimitere, in Prospect.

2.1.1 Modificir
semnificative
ale structurii
de finantare

Informatii privind modificarile semnificative ale structurii de imprumut si de finantare a emitentului inregistrate
de la sfarsitul ultimei peroade financiare pentru care au fost furnizate informatii in documentul de inregistrare

De la sfarsitul exerdtiului finandar incheiat la 31.12.2020, nu s-au inregistrat modlficéri semnificative
ale structurii de imprumut si de finantare ale Emitentului.

2.1.2 Modalititi de
finantare

Modalitati de finantare preconizate ale activitatilor emitentului.

Dezvoltarea si extinderea activitdtii Companiei, precum si consolidarea partidpatiilor detinute in
cadrul unor emitenti de pe piata de capital, se va face exdusiv prin fonduri proprii si prin utilizarea
sumelor atrase ca urmare a majordrii capitalului sodal, obiect al prezentului Prospect, conform
Hotdrarii Adundril Generale Extraordinare a Actionarilor intrunitd la 21.04.2021.

Emitentul nu preconizeaz§ utilizarea unor modalitati aditionale de finantare in afara surselor proprii.

2.2 Prezentare general3d a activitatilor

2.2.1 Stra egia si
obiectivele

O descriere a strategiei de afaceri si a obiectivelor strategice ale emitentului (atat financiare, cat si nefinanciare).
Aceasta descriere tine seama de viitoarele provocari si perspective ale emitentulu. Daca este cazul, descrierea
tine seama de mediul de reglementare in care isi desfasoara activitatea emitentul,

Strategia Emitentului este valorificarea optima, prin inchiriere, a activelor sodet3tii cu atingerea unui
grad de ocupare a spatiilor cat mai ridicat si un nivel lunar al chiriilor in crestere.

Obiectivul MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. este acela de a-si consolida pozitia de piatd
detinuts, de a continua s& fie considerat un partener strategic pentru agentii economid care doresc
pozitionarea ultracentrald a afacerii lor.
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Pentru atingerea obiectivului dorit, Compania prevede atenta monitorizare a urmatoarelor aspecte:

oferirea unor servidi de calitate, care sd fie adaptate cerintelor si nevoilor dientilor sdi;
promovarea unei atitudini corecte fatd de dientj, prin oferirea de informatii relevante care sa
ajute in luarea dedziilor si respectarea timpului si preferintelor personale ale acestora;
permanenta imbundtdtire a calitatii servidilor oferite, comparativ cu ale competitorilor, prin
implementarea unor solutii noi, originale;

mdrirea gamei de servidi si oferirea unui raport bun calitate/pret;

promovarea unei strategii de marketing care s3 facd cunoscutd oferta firmei in domeniul
servidilor de inchiriere;

adoptarea si abordarea unor strategii de mentinere a dientilor existenti.

2.2.2 Activititile
principale

Activitatea prindpald: cod CAEN 4719, ,,Comert cus amdnuntul in magazine nespedalizate, cu vanzare
predominantd de produse nealimentare”.

Activitatea de baz3d a societ3tii MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. este inchirierea
bunurilor imobiliare proprii. . = detine in proprietate dddirea Centrului Comerdal
Maramuresul, cu cele doud ' " amplasatd in centrul comercial §i civic al oragului Baia
Mare. Imobilul de tip Mall “Maramiuresul” a fost\si continud s8 rdmand singurul centru comerdal
amplasat in zona centrald a munidpiului. Inaugi.:ratﬁ\]a inceputul anului 1980, iar mai apoi modernizatd
complet in cursul anilor 2010-2011, d3direa centrului comerdal atrage un flux considerabil de
cumpdratori, care s-au transformat de-a lungul timpului in dienti fideli. Amplasarea ultracentrald a
imobilului il pozitioneazd ca un punct de interes pentru activitatea principalilor operatori comerdali si
agentii bancare din zond, precum BCR, Raiffeisen Bank, First Bank, Alpha Bank, diverse sedii de firme
si birouri, precum si magazine, supermarketuri, restaurante, pizzerii, cafenele si alte spatii comerdale
sau de entertainment,.

Cele doud corpuri de dddire au o suprafats totald de 12.316 mp, cu o suprafats inchiriabild de 9.000
de metri patrati desfdsurate pe cele 7 niveluri ale imobilului (parter + mezanin + 4 etaje + un etaj S
retras).

Pe langd activitatea 53 de bazd, Sodetatea a urmdrit, de-a lungul timpului, dezvoltarea si
diversificarea portofoliului s3u de active prin intermediul participatiilor detinute in cadrul diferitelor
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sodetdti emitente de valori maobiliare, a cdror achizitie a reprezentat valorificarea opo unitatilor din
piatd la acel moment.

2.2.3 Piepele MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. activeazd pe piata inchirierilor de imobile cu vad comerdal
principale ridicat, fiind lider de piata in zona munidipiului Baia Mare din punct de vedere al atractivitstil locatiei
oferite potentialilor parteneri contractuali.

Piata este asadar definitd geografic la nivelul munidpiului in raza cdruia isi desfdsoard achivitatea
Emitentul. Prindpalii concurenti ai Companiei sunt societétile care oferd spre inchiriere locatiile
generic denumite Vivo Mall, Value Centre, Auchan si Kaufland de pe raza teritoriald a orasului Baia
Mare. In ceea ce priveste ponderea pe piata a fiecdruia dintre competitori, Emitentul dedard c3, la
data intoamirii Prospectului, nu dispune de astfel de informatii.

2.3 Structura organizatoricd

'.3.1 Organigrama
Grupubal Nu este cazul.
$.3.2 Dependenta
de alte )
entitati Nu este cazul, Emitentul nu Grup.
2.4 Investitiile
2.4.1Investitii O descriere a investitiilor ale (inclusiv cuantumul), de la sfarsitul perioadei vizate de
semnificative informatiile financiare istorice incluse in prospect la data documentului de inregistrare.
pana la data in perioada 31.12.2020 pan3 in prezent, Sodetatea nu a avut in derulare si nu a angajat investitii
Prospectului semnificative.

2.4.2Investiti O descriere a investitilor importante ale emitentului aflate in derulare sau pentru care au fost deja asumate
semnificative angajamente ferme, inclusiv metoda de finantare a acestora (interna sau externd), daca prezinta importanta pentru
in derulare activitatea emitentului.

Emitentul nu are in derulare investitii semnificative la data intogmirii Prospectului.

2.5 Trebuie furnizata de catre emitentii de titluri de capital cu o capitalizare bursiera mai mare de 200.000.000 EUR
Examinarea numai atunci cand raportul administratorilor prezentat si pregatit in conformitate cu articolele 19 si 29 din Directiva
rezultatelor 2013/34/UE nu este inclus in prospectul UE pentru crestere).

af:'\li;iiﬁi sia Nu este cazul, avand in vedere capitalizarea bursiers a Emitentului la data de intocmire a Prospectului.
situatie

financiare

2.6 Informatil O descriere a celor mai semnificative tendinte recente care au afectat vanzarile, costurile si preturile de vanzare de

privind la sfarsitul ultimulu exercitiu financiar si pana la data Prospactulie
tendintele Nu este cazul. De la 31.12.2020 pan3 in prezent nu au avut loc evenimente de natur3 s3 afecteze in mod
;:cnf:itf?caﬁve semnificativ costurile Emitentului sau preturile de inchiriere percepute dientilor s&i.

|
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2.7 Previziuni sau estimari privind profitul

2.7.1 in cazul in care Emitentul a publicat o previziune sau o estimare privind profitul (care este inca in vigoare si valabil3),
Previziuni respectiva previziune sau estimare este inclusa in Prospect.
Previziuni pentru 2021

Bugetul de venituri si cheltuieli pentru anul 2021 aprobat in cadrul AGOA din 27.04.2021 este prezentat
in continuare.

CIFRA DE AFACERI 2.950.525
VENITURI TOTALE 2.951.128
din care:
- venituri din inchirieri 2.949.390
- alte venituri 1.135
- venituri finandcare
CHELTUIELI TOTALE 1.917.131
din care:
- cheltuieli privind utilitati 259.000
- cheltuieli salariale 239.454
- cheltuieli finandare 70.877
- cheltuieli cu amortizarea 522.800
- alte cheltuieli 825.000
Profit brut 1.033.997
Impozit pe profit 29.511
Profit net 1.004.486

Marja netd a profitului

34,04%

*Bugetul de venituri si cheltuieli pentru anul 2021 nu indude operatiunea de majorare a capitalului sodal
care face obiectul prezentului Prospect.

2.7.2

:’r‘i’l::zzalele Veniturile din inchirieri previzionate pentru anul curent, reprezentand 99,94% din totalul veniturilor

r e pe estimate pentru 2021, au la baz3 contractele incheiate de Sodetate cu dientii operatori economid
Eitentul i-a pentru inchirierea spatiilor comerdale aflate in indnta imobilului detinut de Emitent. Managementul
bazat ¢ Socletstii se asteaptd ca in perioada urmatoare s3 se mentind gradul de ocupare la nivelul celui
previziunea existent la sfarsitul ultimei perioade de raportare, 31.12.2020.

2.7.3 Conducerea Emitentului dedlard ca estimarea privind profitul a fost elaboratd si pregtitd pe o bazd care
Dedaratie este atdt comparabild cu informatiile finandare istorice, cat si conformd cu politicle contabile ale
privind Sodetatii.

prognozele
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Sectiunea 3: FACTORII DE RISC

Investitia in adiunile MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. implicd un nivel de risc a cdrui evaluare presupune o analizd
atentd a factorilor de risc si a informatiilor cu privire la Emitent cuprinse in prezentul Prospect. Factorii de risc constau in
acele elemente, situatii sau conditii inteme sau exteme care pot afecta, prin natura lor, rezultatele asteptate asodate
activitatii desfdsurate. Oricare dintre factorii prezentati mai jos ar putea avea un impact negativ mai mult sau mai putin
important asupra activitatii, situatiei finandare sau rezultatelor Emitentulul, respectiv asupra pretului de tranzactionare si
lichiditatii actiunilor sale, care ar putea determina pierderea partiald sau totald a investitiei de citre potentialii investitori.

Prezenta sectiune descrie cele mai relevante riscuri spedifice activitdtii Emitentului, pe care acesta le considerd a fi cele mai
relevante pentru investitori, in vederea ludrii unei deczii de investitie. Enumerarea factorilor de risc din aceasta sectiune este
realizatd, din perspectiva Emitentului, in ordinea importantei dupd probabilitatea materializarii riscului si impactul negativ
asupra activitdtii si performantei Sodetdtii. Totusi, aceasta nu este exhaustivd, fiind posibil ca si alte elemente, care fie nu
sunt cunoscute persoanelor responsabile pentru informatiile din acest Prospect, fie sunt considerate irelevante la momentul
actual, sa poatd avea consecinte asupra investitiei in actiuni.

Investitorii trebuie sa intreprindd diligentele necesare in vederea unei evaludri proprii asupra oportunitatii investitiei, in raport
cu nevoile, asteptdrile, disponibilitdtile bdnesti si obiectivele investitionale proprii.

3.1 Riscuri Datorit3 situatiei finandare si prin natura activitatii desfasurate, Emitentul nu se confrunta
legate in cu un risc semnificativ in ceea ce privegte riscul de pret, riscul de lichiditate, riscul de
mod faliment, riscul valutar sau riscul de credi
g:?g;e Sodetatea controleazd in permanentd riscul de lichiditate identificdnd si monitorizand modificarile

resurselor finandare si diversificnd baza de finantare.

Societatea practicd in relatiile comerdiale preturi stabilite in euro cu plata in lei, la cursul de referintd
stabilit de BNR din ziua facturdrii, eliminandu-se astfel riscul valutar.

Sodetatea desfdsoara relatii comerdale numai cu terfi recunoscuti, care justifica finantarea pe credit.
Politica Sodietstii este ca toti diientii care doresc s& desfdsoare relatii comerdale in conditii de creditare
s8 facd obiectul procedurilor de verificare. Mai mult decat atat, soldurile de creante sunt permanent
monitorizate, avand @ rezultat o expunere nesemnificativd a Emitentului la riscul unor creante

neincasabile.

3.2 -Ris-curi Riscurile indirecte sunt riscuri sistemice, provocate de evolutia evenimentelor politice si economice
lﬂt_lll_’ECte care influenteazd in mod obiectiv intreg sistemul economic al unei unit3ti geo-politice. Riscul sistemic
privind este nediferentiat si nu poate fi prevenit.

Emitentul -
3.3.1 Riscul provocat de un eventual nou context pandemic, insotit de restrictiile si
consecintele aferente

Efectele unei pandemii se resimt puternic si la nivel macroeconomic, nu doar sodal, in numeroase
sectoare si activitdli de business avand loc reorganizdri, in plus pierderea locurilor de muncs si
sciderea puterii de cumpdrare ar putea influenta intr-o masurd semnificativd activitatea Emitentului
in mod indirect prin afectarea drasticd a activit3tilor partenerilor cu care are incheiate contracte de
inchiriere.
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3.3.2. Riscul socurilor economice, finandare, politice sau sociale la nivel macroeconomic,
regional sau global

Acest risc cu impact important asupra comportamentelor de consum, respectiv asupra puterii de
cumpdrare afecteazd in mod direct activitatea, rezultatele si capacitatea de platd a agentilor economid
Cu care Sodetatea are incheiate contracte, rdmanand un risc important.

in cazul unei potentiale crize economice, Sodetatea ia mdsuri pentru asigurarea unui tampon finandar
care s3 permitd Emitentului sa facs fatad provoddrilor din lantul de plati. Are loc, astfel, o monitorizare
riguroasd a cheltuielilor, in tandem cu reducerea duratei medii de incasare a creantelor, care vor fi
transpuse proportional cu scdderea termenelor de plata a fumizorilor.

3.3.3. Riscul de tard

Surprinde susceptibilitatea ca la nivelul statului de rezidentd al Emitentului sd survind dificultsti in
onorarea angajamentelor finandare, afectand toate instrumentele finandare interne, cat si unele
instrumente externe. Impactul acestui risc are caracter general, generand efecte echidistante pentru
toate sectoarele si domeniile de activitate; avea un impact important asupra valorii pietei si
lichiditatii actiunilor Emitentului.

Sectiunea 4: GUVERNANTA CORPORATIVA

in aceastd sectiune este explicat modul de administrare a Emitentului si rolul persoanelor implicate in administrarea societatii. in plus,

aceasta furnizeaza informatii privind activitatea anterioara a membrilor personalului de conducere de nivel superior, remunerarea acestora

si legatura potentiala dintre remunerare si performantele Emientului.

4.1 Organele de
administrare
si
conducerea
superioara

din 3 membrii alesi de citre Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor prin vot secret.

posibilitatea de a fi realesi.

Curtean Anamaria Presedinte CA
Ciupeiu Maria-Miorita Membru CA
Muresan Ileana Membru CA

> Curtean Anamaria, Presedinte CA si Director General

Sodietatea emitentd este administratd in sistem unitar de citre un Consiliu de Administratie format

Durata mandatelor membrilor alesi in Consiliul de Administratie este de 4 ani de la data numirii, cu

Doamna Curtean Anamaria, de profesie economist, are o experientd de 15 ani in cadrul sodetatii,
din care 1 an in functia de membru independent C.A si 5 ani in functia de Presedinte al Consiliului
de Administratie — Director General al MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. Doamna Curtean nu
detine actiuni ale Sodetdtii. D-na Curtean detine functia de membru al Consiliului de administratie in
cadrul sodetatii LCS Imobiliar S.A.

Adresa de la locul de muncd: Baia Mare, Bulevardul Unirii, nr.10, jud. Maramures, cod postal 430272
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» Ciupeiu Maria-Miorita, Membru Independent CA

Doamna Clupeiu, de profesie jurist, este membrd a Consiliului de Administratie a Emitent Iui de peste
S ani, avand o experientd de peste 35 de ani in sfera juridicd. Doamna Ciupeiu nu detine actiuni in
cadrul Societtii. D-na Ciupeiu nu desfdsoard activitati relevante in cadrul altor sodetati care ar putea
interfera cu activitatea sodetdtii emitente.

Adresa de la locul de muncd: Baia Mare, Bulevardul Unirii, nr.10, jud. Maramures, cod postal
430272

Muresan Ileana, Membru Independent CA Doamna Muresan Ileana, de profesie economist,
este membra de S ani a Consiliului de Administratie al Emitentului, are o experientd de peste 15 ani
in domeniul economic. Doamna Muresan nu detine actiuni ale Emitentului. D-na Muresan nu
desfdsoard activitati relevante in cadrul altor socletsti care ar putea interfera cu activitatea societatii

emitente.

Adresa de la locul de muncd: Baia Mare, Bulevardul Unirii, nr.10, jud. Maramures, cod postal
430272.

intre membrii organelor de nu exista relatii de rudenie.

Detalii privind orice condamnare 1 cursul ultimilor cinci ani cel putin si detalii privind
orice incriminare $i/sau sanctiune pub}lcé oficiala persoanel de la punctul 4 1. de catre autoritatile
statutare sau de reglementare (inclusiv-de catre * profesionale).

Nu au existat cazuri de condamnare pentru frauda, intriminare si/sau sanctiuni publice oficiale aduse
de cdtre autoritdtile statutare sau de reglementare’in dreptul persoanelor mentionate in prezenta
sectiune. Persoanele prevdzute la punct | 4.1. nu au fost impiedicate de o instantd s3 actioneze ca
membru al unui organ de administrare, conducere sau supraveghere al unui amitent sau sd intervind
in gestionarea sau desf3surarea afacerilor unui emitent.

4.2 Remuneratie 4.2.1 Cuantumul remuneratiei platite (inclusiv orice remuneratie conditionatd sau amanata) si beneficule in natura
si benefidi acordate de catre emitent s filialele sale pentru servicille de orice fel prestate in beneficiul lor de persoana
in cauza. Aceste informatii se furnizeazd individual.

In cursul ultimului exerditiu finandar incheiat, aferent anului 2020, cuantumul remuneratiei platite
de citre Emitent membrilor Consiliului de Administratie, in suma totald de 100.524 lei, se prezintd
astfel:

- 41.028 lel remuneratie brutd pentru membru C.A ce indeplineste si functia de Presedintele CA;
—  29.748 lei remuneratie brutd pentru membr | independent CA;

- 29.748 lei remuneratie brutd pentr membrul independent CA;

- 70.269 lei remuneratie bruta pentru Directorul General

in anul 2020, Emitentul nu a platit, citre persoanele din conducerea sa, remuneratii in baza unui
plan de prime sau de participare la profit, prin intermediul platilor pe bazd pe actiuni sau al altor
prestatii in natura.

4.2.2 Cuantumul total al sumelor alocate sau acumulate de emitent sau de filialele sale pentru plata pensiilor sau
a altor beneficii.

Emitentul nu a alocat sume pentru plata de pensii si alte benefidi persoanelor mentionate la punctul
4.1,
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4.3, Cele mai recente informatii pasibile privind participatile detinute in capitalurile proprii ale emitentului si eventualele
optiuni pe actiunile emitentulul de cdtre fiecare dintre persoanele mentionate la punctul 4.1.1 literele (a) si (c).

Partidpatil si
optli,urf: :e La momentul redactdrii prezentului Prospect, niduna din persoanele prevazute la punctul 4.1. nu
actiuni detine participatii in capitalurile proprii ale Emitentului sau eventuale optiuni pe actiuni.

Sectiunea 5: INFORMATII FINANCIARE si INDICATORII-CHEIE DE PERFORMANTA

5.1. Informatiile finandiare incluse in prezentul Praspect sunt preluate din situatiile financiare ale Emitentului
Informatii la 31.12.2019 si 31.12.2020, situatii intocmite in conformitate cu Standardele Nationale de Contabilitate.
:‘:;:;zi:re Situ'atiile finandare anuale afefe"nte exe_rdﬁului.ir'\d\eiay la 31.' 12,2019 precum si 31.12.2020 au fost
auditate. Pentru ambele exerdiii finandare, opinia auditorului este f3ra rezerve.
5.1.1 Pozitia finandara
Informatii
istorice Bilant (lei) 31.12.2019 31.12.2020 2020/2019
:::i;'te Active Imobilizate, din care: - 18879205 19.556.498 3,59%
ultimele Imobilizéri necorporale : O 434 128 -70,51%
dou3 Imobillz&ri corporale i=, 7.691.358 7.167.042 -6,82%
exerdcitii . )
financiare Imobllizérl financiare 11.187.413 12.389.328 10,74%
Active Circulante, din care; N 5:589.850_ 2.575.620 12,4@
Stocuri B o 0 a 0 .
Creante 776.069 168.781 -78,25%
 Casasiconturilabdnd 1513781 2.406.839 59,00%
Cheltuleliinavans 1902 935  -5084%
TOTAL ACTIV 21.170.957 22.133:853 4,54%
Datorii Totale ' 5.349.457 3.578.310 -33,11%
Datorii curente (<1 an) 2.530.925 2.521.073 -0,39%
7 b;torii pe termen lung (>1 an) R 27.818.532 - —1.057.237 -62,49%
vaizibane - 0 0 o -
Venituriin"aTa; : 0 = - 6— =
Capitaluri proprii, din care: 15.821.500 18.554.743 17,28%
" Capital subscris virsat ' 1.408.055 1408055  0,00%
l!;ze:d; reevaluare _ _ B S00 - 506 N 70,007%7
| Atererene ' 3346028 4508491 34,74%
Profitul reportat 9.745.195 10.388.741 6,60%
Profitul exerdtiului 1.321.722 2.248.956 70,15%
TOTAL PASIV - 21.170.957 22.133.053  4,54%
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La finele anului 2020, Sodetatea prezintd active imobilizate in valoare netd de 19,56 milioane lei, in
crestere cu 3,59% fatd de anul 2019. Imobilizdrile corporale, reprezentand 32,38% din total activ si
constand in mare parte din cele 2 corpuri de dddire ale Centrului Comerdal “Maramuresul” impreund cu
instalatiile aferente, si-au péstrat in 2020 valoarea brutd din anul precedent. Imobilizérile financiare, in
pondere de 55,98% din total activ la 31.12.2020,cuprind valoarea actiunilor cotate pe BVB detinute de
Emitent la: LCS Imobiliar S.A., in numar de 670.900 actiuni, Potis Capital S.A., in numér de 40.683 actiuni,
Teraplast S.A. in numér de 18.501.868 adiuni, precum si actiuni necotate la Silvania Center S.A., Hermes
Contact S.A. si Rommarket. Imobilizdrile finandare au crescut in cursul anului 2020 cu suma de 491.442
lei prin atribuirea gratuitd a unui numdr de actiuni Teraplast S.A.

Activele curente, in valoare de 2,58 milioane lei la 31.12.2020, au crescut cu 12,48% in 2020,
preponderent pe seama disponibilitatilor lichide, in crestere cu 59% si a sciderii creantelor cu 78,25%
determinatd atat de incasarea unor creante in raport cu un partener tert, 3t si de o mai bund
monitorizare a soldurilor clientilor. Cresterea disponibilului la bédnd s-a datorat obtinerii unei perioade de
gratie de 3 luni la rambursarea creditului de investitii.

Datoriile totale ale Sodietdtii la 31.12.2020, in valoare de 3,58 milioane lei, au scizut cu 33,11 % fatd de
2019 datoritd rambursdrii la scadentd-aratelor creditului pentru investiti finandare contractat cu
Raiffeisen Bank. '

Capitalurile proprii ale Emitentului 1a 31.12.2020 sunt ¢ la 18,55 milioane lei, mai mari cu 17,28%
fatd de anul precedent. Cresterea se datoreazd inregistrarii profitului exerdtiului finandar aferent anului
2020 si a actiunilor primite f&rd contraprestatie in bani, de la Teraplast S.A. cu ocazia majorarii capitalului
sodal, incorporate in rezerve pe contul 1068 si nu pe/oontul de venituri cum au fost inregistrate initial.

| Rezultatul reportat la data de 31.12.2020 este in valoare de 10,39 milioane &), in timp ce rezultatul
exerditiului finandar 2020 este un profit net de 2,248 milioane lei.

Performanta finandara
Indicatori cont de profit si pierdere (lei) 31.12,2019  31.12.2020  2020/2019
Venituri din exploatare, din care: 3.852.027 2.837.856 -26,33%
Cifra de afa;:eri netd 3.836.507 2.827.710 | -26,29%
Productia_ vanduts - il | 3.836:565_-- “ 2.827.7i6 T -26,29%
3 Alte venituri din exploatare - & 15.520 10.146 -34,63%
Cheltuieli din exploatare, din care: ; 1.771.356 B 1.689.356 -4,63%
Cheltuleli cu materii prime si méteriale consumabile 3.7247 2.451 -34,59‘;/0_
 Altecheltuieli materiale '} 11657 | 4350 |  -62,68%
Cheltuieli cu energia s} apa e o ﬂ—légﬁd_ o 162.557 . -18,60%‘
Che_ltili_eli;u gersonalul o _ _ | + 7357? I 723_5;9_57 | 0,56%7
Aij‘uﬂér.i .dgr \:Loare privind lmtfillzirile cor;ioriler N 5—25 ﬁ | | 24 Ea' o __0113%h
Ajustdri de valoare privind activele circulante j 42.573 10.623 | -75,05%
Aitec_rmel_t:iél{de ex;Ioatare,_din ca?e: - 754.003 749.057 -0,66%
Cheltuieli privind prestatiile externe | 602.664 i 596.736 ] -0,98%
Cheltuiel cuimpozite, e st | jcoaeo s oso%
|

varsdminte asimilate
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! Rezultat din exploatare 2.080.671 1.148.500 | -44,80%
| Venituri finandiare, din care: 34459 | 510195 48,06%

) ¥
Venituri din interese de parbicipare 135 487.327 360883%
Venituri din dobanzi 21.777 9,507 -56,34%
Alte venituri financiare B 322.684 13.361 3 -95,86%
: &= gyl I._ | .

Cheltuieli financiare, din care: 1.062.185 -624.509 -158,79%
;m;ﬁf;;ﬂ;‘mfmm& 750.256 ; -787.259 ‘ -204,93%
Cheltuieli privind dobanzile N 112.356 1 70.961 | -36,84%
Alte cheltuieli financiare } 199573 | 91789 -5401%
Rezultat financiar -717.589 | 1.134.704 258,13%
_VENﬁUﬁI_mTALE B R | 4.196.623MT —_3;8'.0;1_ -I—------- -20,22%
CHELTUIELI TOTALE T 2.833.541 1.064.847 -62,42%
| ProftBrut N 1363082 2283204 67,50%
Impt_)_zitul pe profit f _ A =l - ;F— i -
Alte impozite . 41.360 | 34.248 -17,20%
PROFIT NET 1.321.722 2.248.956 70,15%

Cifra de afaceri netd a scizut in 2020 fatd de anul 2019 cu 26,29% in contextul creat de pandemia COVID-
19, cand pe perioada stdrii de urgentd, Emitentul a suspendat majoritatea contractelor de inchiriere,
conform Decretului nr. 195 din 16.03.2020 privind instituirea starii de urgentd pe teritoriul Romaniei si a
Ordonantei Militare nr.1 din 17.03.2020 a M.A.L. privind masurile de urgent3 care privesc aglomerdrile de
persoane. In acest context, veniturile totale ale Sodetdtii au scdzut cu 20,22% in 2020, in timp ce
cheltuielile aferente aceluiasi an au inregistrat o scidere de 62,42%.

O pondere importantd din cheltuielile totale ale Emitentului, 70,34%, inregistrate la nivelul anului 2020
sunt reprezentate de indicatorul “Alte cheltuieli de exploatare”, cifrat la 0,75 milioane lei, in usoard scadere
(-0,66%) fata de anul precedent, care se constituie in proportie de 79,67% din cheltuieli privind prestatiile
externe. Aceastd categorie cuprinde serviciile de paza si monitorizare a unitatii, servidii de curdtenie, lucrari
de intretinere a echipamentelor si utilajelor, verificari tehnice, servicii de audit, servici de evidentd a
actionariatului, impozite locale si altele. A doua categorie importantd de cheltuieli inregistrate in 2020 se
referd la ajustdri ale valorii imobiliz&rilor corporale si necorporale, cifrate la 0,52 milioane lej, in scidere cu
0,13% fatd de anul precedent. Cheltuielile privind utilititile s-au diminuat cu 18,6% in anul 2020,
reprezentand partea de cheltuieli alocatd Socetatii, neinduzand utilitatile consumate de chiriasi. Cheltuielile
cu salariile si indemnizatiile au inregistrat o usoara crestere in 2020, de 0,56%.

La 31 decembrie 2020 veniturile financiare sunt in valoare de 510 mii lei, reprezentand venituri din
dividende (487 mii lei), venituri din dobanzi (9,5 mii lei) si venituri din diferente de curs valutar (13 mii lei).
La aceeasi datd, cheltuielile financiare prezintd o valoare negativd in sumd de 624 mii lei, generatd in
principal de cheltuielile privind ajustdrile de valoare a imobilizdrilor financiar, in valoare negativd, survenite
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pe fondul anuldrii cheltuielilor cu ajustdrile pentru deprecierea Imobilizrilor financrare inregistrate la
31.12.2019,

Rezultatul exercitiului financiar 2020 este un profit net in valoare de 2,25 milioane lei, cu 70,15% mai mare
decat nivelul inregistrat in 2019.

Fluxuri de trezorerie

Indicator Sold la 1 ianuarie 2020 Sold la 31 decembrie 2020

Conturi la bind in lei 1.513.476 2.207.687
Numerar in casd 0 0
Conturi Ia bAnd in devize 5 198.752
Total 1.513.481 2.406.439

Indicatori financiari

Indicator 2019 2020

Interval Optim

Lichiditate curentX (AC/DC) ¢ .. “2\ >2 09 1,02
Lichiditate imediats (AC-Stocuri)/Oatorii curente R >1 0,9 1,02
Lichiditate raplda (Disponibilitati/Datorii curente) / >0,5 06 0,95
Solvabliitate financiard (TA/TD) i >1 3,96 6,185
Ind. gradului de indatorare (DTL/Cap Proprii+DTL) <50% 15% 5,4%
Rata de indatorare (DT/TA)*100 <80% 25,27% 16,17%
Datorii / Active <1 0,25 0,162
5.1.2 Dacd emitentul si-a modificat data de referinta contabila in intervalul pentru care ii sunt salicitate informatiile financiare
Modificarea istorice, informatiile istorice auditate vor acoperi cel putin 24 de luni sau intreaga perioada in care emitentul a fost
datei de activ, respectiv perioada cea mai scurta dintre cele mentionate.
referinta Nu este cazul.
contabila
51.3 Sodetatea tine evidenta contabild in moneda nationald si intocmeste situatiile finandare in conformitate
Standardele cu Reglementsrile Contabile emise de cdtre Ministerul Finantelor Publice din Romania in acest scop.
g:ntabilitate: | Situatiile financiare prezentate pentru anul 2019 si 2020 sunt intocmite in conformitate cu:
Prindipii, Legea contabilitatii nr .82/1991, republicats in 2008, cu modificdrile ulterioare
politid si e prevederile Ordinului MFP 1802/2014 pentru aprobarea Reglementdrilor Contabile conform cu
metode Directivele Europene, cu modificdrile ulterioare.
contabile

Situatiile financiare pentru exerdtiul financiar incheiat la 31.12.2020 au fost intocmite in conformitate cu
urmatoarele principii contabile:
®  Prindpiul continuitatii activitatii
Sodietatea isi va continua in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil férd a intra in
imposibilitatea continudrii activitatii sau férd reducerea semnificativa a acesteia.
®  Princdpiul permanentei metodelor

25



Sodietatea aplics aceleasi reguli, metode, norme privind evaluarea, inregistrarea si prezentarea in
contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurand comparabilitatea in timp a informatiilor
contabile.
*  Principiul prudentei
La intocmirea situatiilor financiare s-a tinut seama de:
toate ajustdrile de valoare datorate depredcierilor in valorizarea activelor;
toate obligatiile previzibile si pierderile potentiale care au luat nastere in cursul exerciului
financiar incheiat.
=  Principiul independentei exerciiului
Au fost luatein considerare toate veniturile si cheltuielile exerditiului, férd a se tine seama de data
incasdrii sau efectudrii pldtii.
=  Prindpiul intangibilitatii exercitiului
Bilantul de deschidere al exercitiului corespunde cu bilantul de inchidere al exercitiului precedent.
=  Principiul evaludrii separate a elementelor de activ si pasiv
In vederea stabilirii valorii totale corespunzdtoare unei pozitii din bilant, s-a determinat separat
valoarea fiecdrui element individual de activ sau de datorie respectiv capitaluri proprii.
=  Prindpiul necompensdrii
Valorile elementelor ce reprezintd active nu au fost compensate cu valorile elementelor ce
reprezinta datorii sau capitaluri proprii, respectiv veniturile cu cheltuielile.
®  Prindpiul pragului de semnificatie

Elementele care au o valoare ' sunt prezentate distinct in cadrul situatiilor finandiare.
Valoarea elementelor de bilant si -~ * de profit care sunt precedate de difre arabe
pot fi combinate daca:

a) acestea reprezintd o suma nesemnificativd;
b) o astfel de combinare ofera un nivel mai mare de daritate, cu conditia ca elementele astfel
combinate s& fie prezentate separat in notele explicative.
*  Principiul prevalentei economicului asupra juridicului
Informatiile prezentate in situatiile finandare reflectd realitatea economicd a evenimentelor si
tranzactiilor, nu numai forma lor juridica.

5.1.4 Ultimele informatii financiare istorice auditate ale Emitentului care contin informatii comparative pentru exercitiul

Modificarea precedent, sunt prezentate si elaborate intr-o forma compatibild cu cadrul standardelor contabile care va fi adoptat in

cadrului urmatoarele situatii financiare anuale publicate ale Emitentuui.

contabil Informatiile finandiare auditate sunt elaborate in conformitate cu standardele nationale de contabilitate, si
indud (a) bilantul; (b) contul de profit si pierdere; (c) situatia madificarilor capitalurilor proprii; (d) situatia
fluxurilor de numerar; (e) note explicative la situatiile financare.

5.1.5.

Situatiile

financiare Nu este cazul.

consolidate

5.2 Informatii finandiare interimare si alte informatii financiare
Emitentul nu a publicat informatii finandiare trimestriale de la data ultimelor situatii financiare auditate si
pand la data Prospectului.

53 Situatiile finandiare anuale ale Emitentului pentru exercitile finandare incheiate la 31.12.2020 si

31.12.2019 au fost auditate de catre firma de audit ACTIV PRO AUDIT S.R.L., cu sediul in Baia Mare, Aleea
Expozitiei nr.2, inmatriculata Ia Registrul Comertului sub nr. J24/1953/2004, avand codul de identificare
fiscald 17079409.
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5.3.1
Auditarea
informatiilor
financiare
anuale

Sodietatea ACTIV PRO AUDIT S.R.L. este autorizatd de Camera Auditorilor Finandari din Romania in baza
autorizatiei CAFR nr.562/31.01.2005 prin reprezentant Ster Daniela Comelia inregistratd in registrul
ASPAAS cu numadrul PA1854/2006.

Opinia Auditorului asupra situatiilor financiare anuale este fdra rezerve.
Raportul de audit aferent exerdtiulul financiar 2020
Opinia fard rezerve

“in opinia noastrs, situatiile financiare ofer§ o imagine fidel, sub toate aspectele semnificative, a pozitiei
finandiare a S. MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. la 31 decembrie 2020 si a performantelor finandare
si a fluxurilor de numerar pentru exerditiul financiar incheiat la aceasts datd, in conformitate cu O.M.F.P.
1802/2014, cu modificdrile ulterioare”.

Baza opiniei

Auditul s-a desfdsurat in conformitate cu Standardele Internationale de Audit ("ISA"), Regulamentul UE
nr.537/2014 si Legea nr.162/2017. Responsabilitdtile Auditorului in baza acestor standarde si reglementdri
sunt descrise detaliat in sectiunea “Responsabilitstile auditorului intr-un audit a situatiilor finandciare” din
cadrul raportului de audit. Auditorul este independent fatd de Societate, conform Codului Etic al
Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Intemnationale de Eticd pentru Contabili
(IESBA) si a indeplinit responsabilitdtile de eticd profesionald conform cerintelor relevante pentru auditul
situatiilor financiare din Romania. Auditorul_considerd c& probele de audit pe care le-a obtinut sunt
sufidente si adecvate pentru a fumizzo'pﬁzé pentru opinia sa.

Raportul de audit aferent exercitiului financiar 2019
Opinia férd rezerve

" in opinia noastr, situatille financiare ofer3 o imagin¥ fideld, sub toate aspectele semnificative, a pozitiei
financiare a S. MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. Ia 31 decembrie 2019 si a performantelor financiare
si a fluxurilor de numerar pentru exerditiul financiar incheiat la aceastd datd, in conformitate cu O.M.F.P.

j 1802/2014, cu modificarile ulterioare”.

Baza opiniei

Auditul s-a desfdsurat in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (“ISA"), Regulamentul UE
nr.537/2014 si Legea nr.162/2017. Responsabilitstile Auditorului in baza acestor standarde si reglementdri
sunt descrise detaliat in sectiunea "Responsabilitdtile auditorului intr-un audit a situatiilor financiare” din
cadrul raportului de audit. Auditorul este independent fatd de Sodetate, conform Codului Etic al
Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etici pentru Contabili
(IESBA) si a indeplinit responsabilitdtile de eticd profesionald conform cerintelor relevante pentru auditul
situatiilor financiare din Romania. Auditorul considerd c3 probele de audit pe care le-a obtinut sunt
sufidiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia sa.

S.3.2 Alte
informatii
auditate de
auditori

Indicarea celorlalte informatii din documentul de inregistrare care au fost auditate de auditori.

Nu este cazul

5.3.3
Informatii
financiare
neauditate

In cazul in care informatiile financiare din Prospect nu au fost extrase din situatiile financiare auditate ale emitentului,
se mentioneaza sursa acestora si faptul ca informatiile nu sunt auditate.

Informatiile financiare pentru anii 2019 si 2020 din prezentul Prospect au fost extrase din situatiile
financiare auditate ale Emitentului.
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5.4. in masura in care nu este prezentats in alta parte in documentul de inregistrare s in cazul in care un emitent a publicat
Indicatorii- indicatori-cheie de performanta financiari si/sau operationali sau a ales s3 includa astfel de indicatori in documentul de
cheie de inregistrare, in documentul de inregistrare se inclt{de o descriere a indicatorilor-cheie de performanta ai emntentuluj
performant3 pentru fieceu!re exercitiu financiar din perioada vizata de informatiile financiare istorice. KP1 trebuie calculai pe o baza
(KPI) comparabila.

Nu este cazul.
55 O descriere a oricarei modificari semnificative a pozitiei financiare a grupului care s-a produs de la sfarsitul
Modificari ultimului exercitiu financiar pentru care au fost publicate situatii financiare auditate sau informatii financiare
semnificative interimare, sau o declaratie negativa adecvata.
ale pozitiei De la sfarsitul exerdtiului finandar 2020 pana la data Prospectului, nu s-au inregistrat modificiri
financiare a semnificative a pozitiei finandiare a Emitentului.
emitentului

5.6 Politica
de
distribuire a
dividendelor

O descriere a politici emitentului privind distribuirea dividendelor si a oricare restrictii in acest sens.

Daca emitentul nu dispune de o astfel ue & - inclusa o declaratie negativa adecvata.
Pentru fiecare exerditiu financiar din vizatd finandare anuale, valoarea
dividendelor per actiune, eventual pentrit a permite: fectuarea unor comparatii, in cazul in

care numarul de actiuni ale emitentulu s-a modificat.

Sodetatea nu a adoptat o Politicd de dividend. Emitentul nu a distribuit dividende pe parcursul
ultimilor 14 ani, iar repartizarea rezultatului finandar in urmétoarea perioada se va face conform
Hotararilor AGOA adoptate anual.

Sodetatea respectd neconditionat Principiile de Guvernantd Corporativé aplicabile emitentilor ale
cdror valori mobiliare se tranzactioneazs pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare administrat de
Bursa de Valori Bucuresti S.A. In consedntd, Consiliul de administratie enuntd urmatoarele prindpii
relevante cu referire la politica de dividend:

1. Sodetatea recunoaste drepturile actionarilor de a fi remunerati sub formd de dividende, ca
formd de participare la profiturile nete acumulate din exploatare precum si ca expresie a
remunerdril capitalului investit in Sodietate;

2. In fundamentarea propunerii privind distribuirea profitului net realizat in cursul unui
exerditiu finandar, Emitentul va avea in vedere o distribuire echilibrats a profitului net, intre
partea cuvenitd actionarilor sub forma de dividende si partea retinuta la dispozitia Sodietatii
pentru investitii, in acord cu principiile unei administrari prudente si in scopul asigurérii unei
dezvoltdri durabile a Sodetatii, pe termen mediu si lung;

3. Dividendele cuvenite actionarilor Societatii se vor distribui exdusiv din profitul net aferent
unui exerdtiu finandar, recunoscut pe baza reglementdrilor contabile aplicabile si auditat
potrivit legii, cu respectarea altor dispozitii legale relevante in materie (Legea sodetatilor
nr. 31/1990).

4. Distribuirea dividendelor cuvenite actionarilor se poate face prin plata in numerar sau prin
acordare de actiuni cu tilu gratuit, in urma capitalizdrii profiturilor nete acumulate de
Societate.

in fiecare an, propunerea privind distribuirea dividendelor din profitul realizat in exerditiile financiare
anterioare este formulata de cdtre Consiliul de Administratie si este adusa la cunostinta investitorilor
cu cel putin 30 de zile calendaristice inaintea intrunirii Adundrii Generale Anuale Ordinare a
Actionarilor (AGOA), prin publicarea sa pe pagina de intemet a Sodetati MAGAZIN UNIVERSAL
MARAMURESUL SA, in cadrul sectiunii dedicate AGOA. Hotdrarea privind aprobarea distribuirii de
dividende apartine Adundrii Generale a Actionarilor, in conditiile legii.
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5.7.

Informatii
financiare
pro forma

in cazul unei madificiri semnificative a valorilor brute, se include o descriere a moduli in care tranzactia ar fi
putut afecta activele, datoriile si rezultatul emitentului, daca tranzactia ar fi avut loc la inceputul perioadei care
face obiectul raportarii sau la data ndicata.

Nu este cazul.

SECTIUNEA 6: INFORMATII PRIVIND ACTIONARII

6.1 Prindpalii actionari

6.1.1

6.1.2 Drepturi
de vot diferite

fn masura in care aceste informatii sunt cunoscute de emitent, numele oricirei persoane care, in mod
direct say indirect, are un interes in capitalul sau drepturile de vot ale emitentului care reprezinta cel putin
5 % din capitalul total sau drepturile de vot totale, precum si cuantumul interesului fiecarei astfel de
persoane, I3 data Prospectului, sau, in absenta unor astfel de persoane, o declaratie negativa adecvata.

Potrivit Registrului Actionarilor tinut de Depozitarul Central S.A,, la data de inregistrare 12 mai
2021, actionarii principali ai Emitentului cu defineri cunoscute peste pragul de 5% din totalul
drepturilor de vot, sunt prezentati in tabelul urmator:

Societatea INFO SPORT S.R.L. 6.622.000 47,0294%
Societatea SILVANIA CENTER S.A. 2.231.495 15,8481%
Persoane fizice 4.853.507 34,4696%
Alte persoane juridice N 373.548 2,6529%
Total 4.080.550 100%

Informatii din care s& reiasa daca actionarii prlncipali‘éi emitentului au drepturi de vot diferite sau o
declaratie negativa adecvata.

La data intocmirii Prospectului, toate actiunile Emitentului sunt ordinare si confera detindtorilor
lor drepturi egale. Nu existd situatii in care actionari ai Emitentului s3 aiba dreptun de vot
diferite.

6.1.3 Controlul
asupra
Emitentului

In masura in care aceste informatii sunt cunascute de emitent, se precizeaza daca emitentul este detinut sau
controlat, direct sau indirect, si de catre cine si se descrie natura controlului si masurile adoptate pentru ca acest
control sa nu fie exercitat in mod abwziv.

Conbrolul asupra Emitentului se face conform prevederilor legale si ale Actului constitutiv. Structurile si
procesele de quvernantd corporativd asigurd exerdtarea statutard a controlului asupra Emitentului. La
data prezentului Prospect, Emitentul este controlat, in mod direct, de societatea INFO SPORT S.R.L.
cu sediul social in municipiul Qluj-Napoca, strada Lundii nr. 19, locuinta nr.6, etaj 11, jud. Cluj, avand
codul unic de identificare fiscald 21809846 si numdrul de ordine in Registrul Comertului 12/2356/2007,
care detine 6.622.000 actiuni reprezentand 47,03% din numarul total de actiuni emise de Emitent.

Societatea INFO SPORT SRL este controlatd, la randul sdu, de asociatul Goia Dorel, cetdtean roman
domidiliat in Cluj Napoca, care detine 86,45% din capitalul social al Info Sport SRL.

6.1.4 Acorduri
privind controlul

O descriere a acordurilor cunoscute de emitent, a caror aplicare poate genera sau impiedica, |a o data ulterioard, o
schimbare a controlutui asupra emitentutui.
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Nu existd acorduri cunoscute de Emitent a caror aplicare poate genera sau impiedica, la o datd ulterioars,
o schimbare a controlului asupra Societatii.

6.2

6.2.1
Proceduri
judidare si
de arbitraj

Informatii privind orice procedurd guvernamentald, judiciara sau de arbitraj (inclusiv orice astfel de procedura in
derulare sau potentiald de care emitentul are cunostintd) din ultimele 12 luni, cel putin, care ar putea avea sau a
avut recent efecte semnificative asupra pozitiei financiare sau a profitabilitati emitentulu s1/sau a grupului, sau o
declaratie negativa adecvata.

Emitentul dedard cd nu are cunostintd de vreo procedurd guvemamentald, judidard sau de arbitraj
in heiatd, in derulare sau potentiald, din ultimele 12 luni, care ar putea avea sau a avut recent efecte
semnificative asupra pozitiei finandare sau a profitabilitatii Sodetatii.

6.3

6.3.1
Conflicte de
interese la
nivelul
organelor de
administrare,
conducere si
supraveghere
si al
conducerii
superioare

Informatii clare privind orice potential conflict de interese intre obfigatiile fald de emitent ale oricareia dintre
persoanele mentionate la punctul 4.1 si interesele sale private si alte obligatii. In cazul in care nu exista astfel de
conflicte de interese, trebuie facutad o declaratie in acest sens.

Informatii privind orice intelegere sau acord cu actionarii principali, clientii, furnizorii sau alte persoane, in temeiul
carora oricare dintre persoanele mentionate la punctul 4.1 3 fost aleasa ca membru al unui organ de administrare,
conducere sau supraveghere sau membru al conducerii superioare.

Detalii privind orice restrictie . mentionate la punctul 4.1. privind cesionarea, intr-0 anumita
perioada de timp, a valorilor r.iobilia e . iten du  tinute de acestea.

La nivelul organelor de o= si al superioare nu s-au identificat situatii de conflict de
interese, nid intelegeri, acord al actionarii . __,/fumizori sau alte persoanein temeiul cirora oricare

din persoanele mentionate la punctul 4.1. a fost aleas¥ ca membru al unui organ de administrare,
onducere sau supraveghere sau ca membru al conducerii superioare.

Nu exist3 restrictii acceptate de persoanele mentionate la punctul 4.1. privind cesionarea, intr-o anumitd
perioada de timp, a partidparilor lor la capitalul sodal al emitentului.

Prin politici 5i proceduri interne, in vederea conformarii cu prevederile legale in vigoare dar si a alinierii
la principiile de guvernantd corporativd, exista si se apli 8 mecanisme de identificare si gestionare a
potentialelor confli te de interese la nivelul administdrii si conducerii Emitentului,

6.4

6.4.1
Tranzactii cu
parti afiliate

Dacd Standardele Internationale de Raportare Financiara adoptate in conformitate cu Regulamentul (CE) nr.
1606/2002 nu se aplicd emitentului, trebuie prezentate urmatoarele informatii pentru perioada acoperita de
informatiile financiare istorice si pana |a data documentului de inregistrare:

(3) natura si cuantumul tuturor tranzactilor cu parti afiliate ( 1 ) care, luate separat sau in ansamblu, suntimportante
pentru emitent. Dacd tranzactiile cu parti afiliate nu s-au desfasurat in conditiile pietei, se explica motivele. In cazul
imprumuturilor in curs, inclusiv al garantilor de orice tip, se indicd cuantumul soldului de rambursat

(b) cuantumul sau procentajul reprezentat de tranzactiile incheiate cu parti afiliate din cifra de afaceri a emitentului.

Nu este cazul.

6.5.1- 6.5.2
Capitalul social

Cuantumui capitalului emis si, pentru fiecare categorie de actiuni:

(3) capitalul social autorizat total al emitentului, {b) numarul de actiuni emise si achitate integral si numarul de
actiuni emise, dar neachitate integral; (c) valoarea nominald a unei actiuni sau faptut ca actiunite nu au o valoare
nominald, (d) o reconciliere 3 numarului de actiuni aflate in circulatie la data deschiderii si la data inchiderii
exercitiului. Se precizeaza daca peste 10 % din capitalul social a fost varsat prin intermediul altor active decat
numerarul in perioada vizata de situatiile financiare anuale

La 31.12.2020, capitalul social al MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. era de 1.408.055 lei
subscris si varsat integral in numerar, impartit intr-un num&r de 14.080.550 a tiuni nominative,
ordinare, dematerializate, conferind drepturi egale in Adunarea Generald a Actionarilor, cu valoare
nominald de 0,1 lei fiecare.

Nido fractiune din capitalul sodal nu a fost virsat prin intermediul altor active decat numerarul in
perioada vizats de situatiile financiare anuale Ia care se face referire in prezentul Prospe t.
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6.5.3 Numarul 51 caracteristicile principale ale actiunitor care nu reprezinta capital, daca exista.
Nu este cazul.

6.5.4. Numarul, valoarea contabild si valoarea nominald a actiunilor emitentului detinute de emitent sau in numele
emitentului ori de catre filialele acestuia.
Nu este cazul.

6.5.5. Cuantumul valorilor mobiliare convertibile, preschimbabile sau insotite de bonuri de subscriere, cu indicarea
conditiilor si a procedurilor de conversie, schimb sau subscriere
Nu este cazul.

6.5.6. Informatsi despre orice drept de achizitie si/sau obligatie aferent(a) capitalului autorizat, dar neemis, sau despre
orice angajament de majorare a capitalului social, precum si conditiile acestora.
Nu este cazul.

6.5.7. Informatii privind capitalul social al oncarui . al grupului care face obiectul unei optiuni sau al unui acord
conditionat sau neconditionat care prevede: unor optiuni asupra capitalului s detalii privind optiunile

respective, inclusiv identitatea persoafielor la care

Nu este cazul.

6.6. 6.6.1. Actul
constitutiv si
statutul

O scurta descriere a oricarei prevederi din actul constit 1/ care ar putea avea ca efect amanarea, suspendarea sau
impiedicarea schimbarii controlului asupra emitentului

Nu este cazul.

6.7. 6.7.1.
Contracte
importante

Rezumatul oricarui contract important (altele decat cele incheiate in cadrul normal al activitati) incheiat de catre
emitent sau orice alt membru al grupului, in cursul anului imediat anterior publicarii documentului de inregistrare.

Nu este cazul.

Sectiunea 7: DOCUMENTELE DISPONIBILE

7.1.

~0 declaratie prin care se confirma faptul c3, in perioada de valabilitate a Prospectuiu, pot fi consultate, dupd caz,

urmatoarele documente:

(a) actul constitutiv 51 statutul actualizate ale emitentului;

(b) toate rapoartele, corespondenta si alte documente, evaluarile si declaratiile facute de un expert la solicitarea
Emitentului, din care anumite parti sunt incluse sau mentionate in documentul de inregistrare.

Indicarea site-ului pe care pot fi consultate documentele.

In perioada de valabilitate a Prospectului, pe site-ul Emitentului, la sediunea ,Relatii cu investitorii” ,
, pot fi consultate Actul constitutiv actuallzat
Prospectul, precum si toate documentele relevante acestei operatiuni.

Formularele de Subscriere si Revocare, dedzia de aprobare a Prospectului de citre ASF precum si
Prospectul in integralitatea sa vor fi disponibile in format electronic si pe site-ul BVB,

al Intermediarului, . ., de asemenea, in format fizic, la sediul soual al
Emitentului sau Intermediarului, unde pot fi consultate zilnic pe intreaga perioadd de derulare a
operatiunii obiect al prezentului Prospect, in intervalul orar 10:00 — 14:00. Avand in vedere contextul
pandemiei COVID19, pentru consultarea documentelor aferente operatiunii pe suport de hartie,
persoanele interesate sunt solidtate sd isi programeze vizita prin email, la adresa
sau telefonic, la numadrul de telefon +40 262 225 371.
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PARTEA I1. INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE

(conform Anexei nr. 26 din Regulamentul delegat UE nr. 980/2019)

Sectiunea 1: SCOP, PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII,
RAPOARTE ALE EXPERTILOR si APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

1.1 Persoanele
responsabile

Se identifica toate persoanele responsabile pentru informatiile privind valorile mobiliare, indicand, in cel de
al doilea caz, partile in cauza. In cazul in care persoanele responsabile sunt persoane fizice, inclusiv membri
ai organelor de administrare, conducere sau supraveghere ale emitentului, se indica numele si functia
acestora; in cazul persoanelor juridice, se indica denumirea si sediul

Informatiile care au stat la baza elabordrii prezentei sectiuni referitoare la valorile mobiliare sunt
fumizate de citre Emitent, MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A., sodetate cu sediul sodal in
Baia Mare, Bulevardul Unirii, nr.10, jud. Maramures, cod postal 430272, , telefon 0262 225 371,
0262 225 285, fax 0362 401 227, adresa de email secretariat@maramuresul.ro, website:
http://maramuresul.ro/, cod unic de identificare fiscald 6076555, numér de ordine in Registrul
Comertului J24/1628/1994.

Intermediarul Ofertei este SSIF Goldring S.A., cu sediul in Targu Mures, Str. Tudor Viadimirescu
nr. 56A, jud. Mures, inmatriculatd fa Oficiul Registrulm Comertului sub nr. J26- 440/19.04.1998,
cod unic de identificare fiscald RO 10679295, autorizatd de CNVM/ASF prin dedzia nr.
2734/08.08.2003, nr. atestat: 372/29.05.2006, insaisd in Registrul CNVM/ASF cu nr.
PJROISSIF/26004S telefon/fax 0265 269 195 / 0365 455 254, adresa de e-mail

., website www.qoldinq.@.
Persoanele responsabile pentru informatiile cuprinse in prezenta seciiune:

- din partea Emitentului: doamna Anamaria Curtean — Director General
- din partea Intermediarului: domnul Virgil Adrian Zahan — Director General

1.2 Dedaratil

O declaratie a persoanelor responsabile pentru informatiite privind valorile mobiliare din care sa reiasa ¢a
informatiile incluse in sectiunea privind valorile mobiliare sunt, dupa cunostintele lor, conforme cu

persoane : e el . . e . .

responsabile reahtgtea §ica informatiile privind vatorile mobiliare nu contin omisiuni susceptibile sa le afecteze
semnificatia.
Reprezentantul Emitentului si al Intermediarului dedard c3, dupd luarea tuturor mdsurilor
rezonabile in acest sens, informatiile induse in prezenta sectiune privind valorile mobiliare sunt,
dup3 cunostintele lor, conforme cu realitatea si ca aceasta nu contine omisiuni susceptibile s3 ii
afecteze semnificatia.

1.3 Dedaratil, Nu este cazul, prezenta sectiune nu contine dedaratii atribuite unor persoane in calitate de

rapoarte experti.

expertilor

14 Nu este cazul, prezenta sedjiune nu contine dedaratii atribuite unei terte parti.

Informatii

atribuite unei

terte parti
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1.5 Dedaratie

Prezentul Prospect UE de crestere a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Finandard

referitoare la (ASF) in . in temeiul Regulamentului (UE) 2017/1129, prin
aprobarea decizia /. e | gl
prospectului

Aprobarea ASF se referd exdusiv la indeplinirea standardelor privind caracterul exhaustiv,
inteligibil si coerent impuse de Regulamentul (UE) 2017/1129 si nu trebuie consideratd drept o
aprobare a calitatii valorilor mobiliare obiect al Prospectului.

In vederea ludrii unei dedizii investitionale bine fundamentate, investitorii ar trebui s3 evalueze
ei insisi in ce m3surd investitia in valorile mobiliare oferite conform Prospectului le este adecvata.

Informatiile privind valorile mobiliare din prezenta sectiune au fost elabarate ca parte a unui
Prospect UE pentru crestere in conformitate cu art. 15 din Regulamentul (UE) 2017/1129.

1.6 Interesele

Nu existd niciun confiict de interese care ar putea influenta semnificativ emisiunea/Oferta.

persoanelor

implicate in

Oferta
1.7 Motivele ofertei si, dupa caz, valoarea neta estimata a veniturilor obtinute, defalcata pe principalele

utilizari prevazute, in ordinea descrescatoare a prioritatii. In cazul in care emitentu! preconizeaza ca

1.7.1-1.7.2 veniturile estimate nu vor fi suficiente pentru finantarea tuturor obiectivelor avute in vedere, se indica
Motivele ofertei, sursa si valoarea fondurilor suplimentare necesare. Trebuie furnizate, de asemenea, informatii detaliate
utilizarea privind utilizarea veniturilor . in special in cazul in care acestea sunt utilizate pentru achizitionarea
fondurilor de active altfel decat in : ! normal al activitatilor, pentru finantarea achizitiei anuntate a altor
obtinute §i intreprinderi sau pentru ' reducerea sau rascumpararea unor datorii. Valoarea totala neta a
cheltuielile veniturilor obtinute in urma emisiunii/ ofertai 5i o es‘timare a cheltuielilor tqtale aferente emisiunii/ofertei.
aferente (o] expljc;tie a rTlod'qui in care veniturileiobginute /dm aceasté.ofert.é sunt in concordanta cu strategia de
emisiunii/Ofertei afaceri si cu obiectivele strategice descrise u? documentul de inregistrare.

Motivele Ofertei:

Scopul majordrii capitalului social il reprezintd finantarea capitalului de lucru in scopul
ramburs?rii creditului in valoare de 2.000.000 euro contractat de Societate in anul 2017 de la
Raiffeisen S.A., in conformitate cu prevederile HAGEA din 27.03.2017, respectiv asigurarea
resursele financiare ale Sodetdtii pentru dezvoltarea si diversificarea portofoliului de active,
in sensul achizitiei de active imobiliare (terenuri si/sau constructii) si/sau mobiliare, incdusiv
actiuni, obligatiuni, parti sociale, pentru dezvoltarea si extinderea activitatii Companiei sau
consolidari ale particpatiilor detinute, prin valorificarea oportunitatilor din piatd.

Valoarea neta estimata a veniturilor obtinute: 15.488.605 lei
Utilizarea fondurilor:

= 2,93 mil. lei pentru rambursarea creditului in valoare de 2.000.000 de euro
contractat de Societate in anul 2017 de la Raiffeisen S.A.

= 12,56 mil. lei pentru dezvoltarea si diversificarea portofoliului de active, in
sensul achizitiei de active imobiliare (terenuri si/sau constructii) si/sau mobiliare, indusiv
actiuni, obligatiuni, parti soclale, pentru dezvoltarea si extinderea activitatii Companiei
sau consolidari ale partidpatiilor detinute, prin valorificarea oportunitatilor din piatd

Maniera efectivd de alocare a sumelor atrase prin majorare pentru dezvoltarea si diversificarea
portofoliului de active va fi determinat de cdtre Consiliul de Administratie al Sodetatii in functie
de cuantumul sumelor efectiv atrase prin majorare si de oportunitdtile investitionale apdrute.
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1.8 Informatii
suplimentare

Estimare cheltuieli aferente emisiunii:

Valoarea totald a fondurilor care pot fi obtinute din Ofertd este de 15.488.605 lei, in cazul in
care toate adiiunile oferite sunt subsaise.

Cheltuielile aferente Ofertei si care vor fi suportate in totalitate de citre Societate, din alte
fonduri decat cele atrase in Oferts, sunt:

1. Comisionul Intermediarului Ofertei, in conformitate cu contractul intre part;

2. Cota perceputa de ASF calculatd ca procent de 0,1% din valoarea sumelor efectiv
subsaise in mod valid in ofertd;

3. Taxa ASF de eliberare a certificatului de valori mobiliare pentru drepturile de preferintd
in vederea tranzactiondrii lor, dar si pentru adiunile nou-emise (cf. Anexa 3 — 2.17 /
Regulamentul ASF nr. 16/2014 privind veniturile Autoritatii) — 1.000 lei;

4. Taxe Registrul Comeriului de inregistrare a majordrii de capital social estimate la 2.000
lej;

S. Taxe inregistrare instrumente la Depozitarul Central, estimate la 2.500 lei

6. Alte cheltuieli inddente operptiunii — estimate la 1.000 lei
Daca in sectiunea de valorjle sunt mentionati consilieri care au legatura cu
emisiunea, o declaratie preciziﬁnd calitatea in care at\ actionat acestia.

Nu este cazul.

Se precizeaza ce alte informatii din sectiunea privind valorile mobiliare au fost verificate sau examinate
de catre auditori si daca acestia au elaborat un raport. Se prezinta raportul in intregime sau, cu aprobarea
autoritatii competente, un rezumat al acestuia.

Nu este cazul.

Sectiunea 2: DECLARATIA PRIVIND CAPITALUL CIRCULANT SI DECLARATIA
PRIVIND CAPITALIZAREA si NIVELUL DE INDATORARE

1.1. Capitalul
circulant

Persoana responsabild din partea emitentului dedard frad rezerve c3, in opinia sa, Emitentul
dispune de capital circulant suficient pentru o perioadd de cel putin 12 luni, avand acces la
numerar si alte resurse lichide disponibile pentru acoperirea datoriilor la scadentd. Capitalul
drculant, calculat ca diferentd dintre valoarea activelor curente si cea a datoriilor cu termen
de exigibilitate sub 1 an si in valoare de 54.547 lei la 31.12.2020, este suficent pentru
acoperirea obligatiilor sale curente. Veniturile obtinute din ofertd nu au fost induse in calculul
capitalului arculant.

2.2 Capitalizare
si nivel de
indatorare

Nu se aplicd. Informatie furnizats numai de emitentii de titluri de capital cu o capitalizare
bursierd de peste 200 000 000 EUR.
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Sectiunea 3: FACTORII DE RISC

3.1 Principalele
riscuri spedfice
valorilor
mobiliare

Fiecre dintre riscurile privind Emitentul - asa cum au fost acestea identificate si descrise la
Sectiunea 3, punctul 3.1.-3.2. din Partea I a prezentului Prospect - odaté materializat, poate
influenta negativ, intr-o masurd dificl de cuantificat, pretul si lichiditatea agtiunilor MAGAZIN
UNIVERSAL MARAMURES S.A. pe piata de capital.

Pe langd acestea, investitia in actiuni in sine prezinta riscuri spedfice derivate din particularitatile
acestor instrumente finandare in contextul evolutilor economice, sociale si politice la scard
nationald si intermationald.

3.1.1 Risaurile asocdiate cu o investitie directa in actiuni, ca de altfel si randamentu!
asteptat asodat acestei investitii sunt, in prindpiu, superioare celor aferente depozitului bancar
sau investitiei in alte instrumente finandare precum obligatiuni de stat, participatii la fonduri de
investitii sau chiar obligatiuni corporative. Volatilitatea si evolutia putin predictibild a lichiditatii
si pretului actiunilor, aldturi , investitiei in cazul falimentului Emitentului nu
recomandd investitia in actiuni N Cu un nivel scdzut de toleranta fata de risc.

De asemenea, acest produs nu este considerat corespunzdtor acelor investitori care:

e doresc protectia integrald a capitalului si/ sau certitudinea rambursdrii sumelor
investite;

e au o tolerantd scdzuta 1a risc, nefiindu-le potivite investitiile bursiere;

e necesitd in mod obiectiv existenta unei garantii de stat sau investitii in active fard risc.

3.1.2 Riscul de pret este specific adtiunilor listate si derivd din evolutiile negative ce pot
interveni in cotatia adtiunilor emitentului, dupd admiterea acestora |a tranzactionare. Fluctuatia
pretului poate fi indusd de o multitudine de factori legati de activitatea emitentului sau de
volatilitatea generald a pietei. De asemenea, in cazuri spedale precum evenimente deosebite
sau situatii litigioase, Autoritatea de Supraveghere Finandard poate dedde suspendarea
tranzactiondrii actiunilor, cu impact asupra posibilititii investitorilor de a vinde actiunile in orice
moment dorit si asupra valorii de piatd a actiunilor Ia reluarea tranzactiondrii.

3.1.3 Riscurile generate de piata de capital din Romania, in ansamblul ei. Volatilitatea
si lichiditatea sunt elemente @re caracterizeazad mecanismul pietei de capital, conturand un risc
de naturd sistemic3 pentru toate instrumentele finandiare tranzactionate.

3.1.4 Riscul asociat rezultatelor comunicate

Accentul pus pe dezvoltarea afacerii si pe investitii, in detrimentul obiectivului de a obtine profit,
poate contura o perspectivd incorectd cu privire la performanta societatii in randul publicului
investitor. Acest risc planeazd asupra sodetdtii in perioada de raportare, cu efecte asupra
cotatiilor bursiere.
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Sectiunea 4: TERMENII SI CONDITIILE VALORILOR MOBILIARE

4.1 Informatii privind valorile moblllare care urmeaza a fi oferite

41.10 Oferta are ca obiect un numdr total de 154.886.050 aciuni ordinare, nominative, indivizibile, de
descriere a valoare egald, emise in formd dematerializats, cu o valoare nominala de 0,1 lei/adiune, emise
tipului si dasei de MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A., in conformitate cu Hotdrarea AGEA din data de
valorilor 21.04.2021.

mobiliare - . .

oferite, indusiv Codul ISIN al actiunilor Emitentului este ROMAMAACNORS

codul ISIN

4.1.2 Legea 24/2017 privind emitenti de instrumente finandiare si operatiuni de piatd cu
Legislatia in modificdrile si completarile ulterioare;

temeiul cirela
au fost create

Legea 31/1990 a sodietatilor, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare;
Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, cu

valorile modificdrile si completarile ulterioare;
mobiliare Regulamentul UE nr. prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte
publice de valori mobiliare sau*al admiterit de valori mobiliare la tranzactionare pe o piat3
reglementata;
Regulamentul delegat (UE) 979/2019 si 980/2019 de completare a Regulamentului (UE)
1129 /2017,
Regulamentul delegat (UE) 2021/337 de modificare a Regulamentului (UE) 2017/1129 in
ceea ce priveste prospectul UE pentru redresare si ajustdrile spedfice pentru intermediarii
finandari si a Directivei 2004/109/CE in ceea ce priveste utilizarea formatului de raportare
electronic unic pentru rapoartele financiare anuale, in scopul sustinerii redresérii in urma
crizei provocate de COVID-19
4.1.3 Valorile Forma sub care au fost emise valorile mobiliare: titluri nominative sau la purtator, fizice sau
mobiliare dematerializate. In cazul valorilor mobiliare dematerializate, se indica denumirea i adresa entitatii
insdrcinate cu efectuarea inregistrarilor necesare.
Valorile mobiliare nou emise sunt actiuni ordinare, nominative, indivizibile, emise in forma
dematerializata.
In baza contractului de registru incheiat intre Emitent si Depozitarul Central S.A., efectuarea
inregistrarilor necesare asupra Registrului Actionarilor sunt in sarcina Depozitarului Central S.A.,
cu sediul in Bucuresti, Bulevardul Caral I nr. 34 - 36, etajele 3, 8 si 9, Sector 2.
4.1.4 Moneda Actiunile nou emise si oferite sunt denominate in lei.
emisiunii
4.1.S Drepturi O descriere a drepturilor asodate valorilor mabiliare, inclusiv a oricarei restrictii care le este
asociate aplicabild, si a modalititilor de exerdtare a drepturilor in cauzd:
‘:cls%ri::::e (a) dreptul la dividende:

(i) data (datele) fixa (fixe) la care ia nastere acest drept;

(ii) termenul de prescriere si persoana in favoarea cdreia intervine prescrierea;

(iii) restrictiile aplicabile dividendelor si procedurile aplicabile detinatorilor de titluri nerezidenti;
(iv) rata sau modul de calcul al dividendelor, frecventa si natura cumulativé sau necumulativd
a platilor;
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(b) drepturile de vot;

(c) drepturile preferentiale de subscriere a unor valori mobiliare din aceeasi categorie;
(d) dreptul de partidpare |a profiturile emitentului;

(e) dreptul de partidpare la excedent in cazul lichidarii;

(f) dauzele de rdscumpdrare;

(g) dauzele de conversie.

Fiecare actiune nou-emisa subscrisd si pldtita de actionari confera acestora aceleasi drepturi cu
cele ale actiunilor deja existente ale Emitentului: dreptul la un vot in Adunarea Generald a
Actionarilor Sodetatii, dreptul de a alege organele de conducere, dreptul de a participa la
distribuirea profitului in conditiile legii si ale Actului Constitutiv, dreptul de preferintd in cadrul
unei majordri de capital sodal ulterioare, dreptul la informare, drepturi derivate din lichidarea
Emitentului — respectiv dreptul de partidpare la excedent in cazul lichid&rit, precum si orice alte
drepturi previzute de Actul Constitutiv si de prevederile legale in vigoare.

Dreptul la dividende apartine adiionarilor care sunt inscrisi in Registwul Adjionarilor Emitentului
la Data de Inregistrare stabilitd prin hotdrarea Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor
Emitentului care dedde distribuirea de dividende din profitul net realizat de citre Socetate.
Intrucét incepand cu ex-date (d;ta'iénterioaré datei de inregistrare), instrumentele finandare
se tranzactioneazd fara dreptul {3 dividend, acesta ia nastere la data ex-date, care este in mod
expres predzata in textul hotararii AGOA.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 privind sodetdtile, coroborate cu dispozitiile
referitoare la prescriptia extinctivd din Codul civil, termenul de presaiptie al dreptului la
dividende neridicate este de 3 ani. Presaierea intervine in favoarea socetatii.

in @zul dividendelor plitite unei persoane fizice nerezidente, se v& solidta certificat de
rezidentd fiscald. Daca un contribuabil este rezident al unei t8ri cu care Romania a incheiat o
conventie pentru evitarea dublei impuneri, cota de impozit care se aplicd venitului impozabil
obtinut de cdtre acel contribuabil din Romania nu poate depdsi cota de impozit prevazutd in
conventia care se aplicd asupra acelui venit. In situatia in care sunt cote diferite de impozitare
in legislatia intemnd sau in conventiile de evitare a dublei impuneri, se aplicd cotele de impozitare
mai favorabile.

Impozitul se calculeazs, se retine, se dedlard si se pliteste, in lei, 1a bugetul de stat, Ia cursul
de schimb al pietei valutare comunicat de Banca Nationald a Romaniei, pentru ziua in care se
efectueazd plata venitului cdtre nerezidenti. Termenul de dedarare este data de 25, indusiv, a
lunii urmédtoare celei in care s-a platit venitul, prin formularul 100 “Dedaratie privind obligatiile
de plata Ia bugetul de stat”.

Impozitul datorat de nerezidenti, pentru veniturile obtinute din Romania cu titlu de dividende
de la o persoana juridica romana, se calculeazd, respectiv se retine in momentul platii venitului,
de cdtre platitorul de venituri care are obligatia, de asemenea, sd depund o dedaratie privind
lcularea si retinerea impozitului pentru fiecare beneficiar de venit la organul fiscal competent.

Detinerea a cel putin uneia din Adiunile Emitentului impli@ adeziunea actionarului la
prevederile Actului Constitutiv. Drepturile si obligatiile legate de Actiuni prevazute in Actul
Constitutiv urmeazd Actiunile in cazul trecerii lor in proprietatea altor persoane. Obligatiile
Emitentului sunt garantate cu patrimoniul Emitentului, iar adtionarii vor fi tinuti rdspunzdtori
numai in limita valorii Actiunilor subscrise.
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4160 dedaraﬁel Operatiunea de majorare a capitalului sodal obiect al prezentului Prospect a fost aprobatd de

privind
hotérarile,
autorizatiile si
aprobérile in
temeiul cirora au
fost emise
valorile mobiliare

J Oferta publicd a actiunilor nou emise se va derula in baza

Adunarea General¥ Extraordinard a Actionarilor Emitentului (AGEA) intrunits statutar si legal la
data de 21.04.2021. Emitentul a indeplinit obligatiile legale de publidtate privind convocatorul si
hotdrarea AGEA.

re \’

aprobat prin Dedizia Autorit3tii de Supraveghere Finandarg (ASF) -

4.1.7 Data Actiunile nou subscrise in cadrul operatiunii de majorare a capitalului sodal se considera emise
emisiunii. dupd inregistrarea noului capital socal la ONRC, ASF si, ulterior, 13 institutiile pietei de capital.
4.1.8 Restrictii Nu existd restrictii privind libera transferabilitate a actiunilor oferite spre subscriere in baza
impuse asupra prezentului Prospect.
transferabilititii
valorilor
mobiliare
4.1.9 Informatii Un avertisment conform caruia legislatia fiscalda a stétului membru al investitorutui si cea a tarii de
privind inregistrare a emitentului ar putea avea un impact asupra venitului obtinut din valorile mabiliare.
g:::l'“e"m' Informatii privind tratamentul fiscal al valorilor mobiliare in cazul in care investitia propus3

atrage un regim fiscal spedific tipului de investitie respectiv. Investitia propusd nu atrage un
tratament fiscal diferit altul decat cel impus de Codul Fiscal.

Se recomanda potentialilor investitori ca inainte de a decide asupra oportunitatii achizitiondrii
Actiunilor sa-si consulte proprii consultanti financiari si/sau fiscali cu privire la reglementarile
fiscale spedfice fiecdruia dintre ei, indusiv inddenta tratatelor de evitare a dublei impuneri,
precum si cu privire la potentiale modificari ale legislatiei fiscale.

Potrivit legislatiei fiscale din Romania, respectiv prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal actualizats, art. 94, veniturile din dividende precum si castigurile din transferul titlurilor
de valoare se indud in categoria veniturilor din investitii si se supun reglementarilor fiscale
privind impozitul pe venit.

4.1.9.1 Investitori rezidenti — persoane fizice

Veniturile sub forma de dividende se impun cu o cota de 5% din suma acestora, impozitul fiind
final, Obligatia calculdrii si retinerii impozitului pe veniturile sub forma de dividende revine
emitentului, odatd cu plata dividendelor cdtre actionari /investitori. Termenul de virare a
impozitului este pana la data de 25 indusiv a lunii urmadtoare celei in care se face plata. In cazul
dividendelor distribuite, dar care nu au fost pldtite actionarilor/ investitorilor pana la sfarsitul
anului in care s-au aprobat situatiile finandare anuale, impozitul pe dividende se pldteste pana
la data de 25 ianuarie indusiv a anului urmator. Impozitul datorat se vireazd integral la bugetul
de stat.

Cota de impozitare aplicatd asupra castigului net anual impozabil din transferul tilurilor de
valoare - actiuni este de 10%.

Castigul net / pierderea netd anuald din tranzactii cu actiuni se determind ca diferenta intre
aastigurile si pierderile din transferuri de titiuri de valoare inregistrate cumulat in cursul anului
fiscal respectiv. Impozitul anual datorat de c3tre contribuabil se stabileste de citre organul fiscal
competent pe baza dedaratiei privind venitul realizat care se depune la organul fiscal competent
pentru fiecare an fiscal pand la data de 25 mai indusiv a anului urmator celui de realizare a
castigului net anual.
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| Dac3 operatiunile de transfer se efectueazd printr-un intermediar rezident fiscal roman,

determinarea castigului se efectueaza de cdtre intermediar pe baza documentelor justificative.
Acestuia it revine obligatia:

| - dea calcula castigul / pierderea pentru fiecare tranzactie efectuata pentru contribuabil
sau anual, dupd caz;
— de a transmite cdtre contribuabil informatiile privind totalul castigurilor /pierderilor in
forma scrisd, pana in ultima 2 a lunii februarie a anului curent pentru anul anterior;
| - de a depune anual, pana in ultima zi a lunii februarie a anului curent, pentru anul
anterior, la organul fiscal competent, o dedaratie informativa privind totalul castigurilor
/ pierderilor pentru fiecare contribuabil.

In @z contrar, determinarea castigului se efectueazd de citre benefidarul de venit, pe baza
| documentelor justificative.

4.1.9.2 Investitori rezidenti — persoane juridice

Castigurile obtinute de o persoana juridica romana rezidenta din transferul actiunilor detinute la
| 0 persoana juridica rezidenta sunt reflectate-in situatile finandare ale acesteia sub forma
profitului impozabil. Cota de impozit aplicabila in Romania este de 16%.

in situatia persoanei juridice romane care pliteste dividende citre o alta persoana juridica
romana, obligatia determinadrii, retinerii si platii impozitului pe dividende revine in sardna entitatji
care plateste dividendele, odatd cu plata acestora citre actionari.

Impozitul pe dividende se stabileste prin aplicarea unei cote de impozit de 5% asupra
dividendului brut distribuit/pl3tit unei persoane juridice romane.

Impozitul pe dividende se dedar3 si se pldteste la bugetul de stat pand la data de 25 indusiv a
lunii urmdtoare celei in care se distribuie/pldteste dividendul. In cazul in care dividendele
distribuite nu au fost pldtite pand la sfarsitul anului in care s-au aprobat situatiile financiare
anuale, impozitul pe dividende aferent se pldteste pand la data de 25 ianuarie a anului urmator,

Impozitul nu se aplicd in cazul dividendelor plitite de o persoana juridica romana unei alte
persoane juridice romane, daca benefidarul dividendelor detine, la data plati dividendelor,
minimum 10% din titlurile de partidpare ale celeilalte persoane juridice, pe o perioada
neintreruptd de un an implinit pana la data platii acestora indusiv.

4.1.9.3 Investitori nerezidenti — persoane fizice

in acord cu prevederile Codului Fiscal, notiunea de ,persoane fizice nerezidente” este
reprezentata de acele persoane fizice care nu au eetdtenia romana, nu au domidiliul stabilit in
Romania, nu locuiesc in Romania pentru o perioada sau mai multe perioade care depdsesc in
total 183 de zile, pe parcursul oricarui interval de 12 luni consecutive, care se incheie in anul
calendaristic vizat, iar ,centrul intereselor vitale ale persoanei nu este amplasatin Romania”,

in situatia in care un investitor persoana fizica este rezident al unei tari cu care Romania a
incheiat o conventie de evitare a dublei impuneri cu privire la impozitele pe venit si capital,
legislatia romana stabileste faptul cd prevaleazd prevederile conventiei pentru evitarea dublei
impuneri. Pentru aplicarea prevederilor conventiei de evitare a dublei impuneri, nerezidentul are
obligatia de a prezenta platitorului de venit certificatul de rezidenta fiscald, care trebuie s3 ateste
faptul cd acesta a fost rezident in statul cu care Romania are incheiatd conventie de evitare a
dublei impuneri in anul/perioada obtinerii veniturilor.

Pe de alta parte, in madsurd in care: (i) o astfel de conventie nu a fost incheiatd; (i) conventia
nu reglementeazd problema impozitdrii veniturilor din transferul titlurilor de valoare; (iii)
conventia stabileste cd impozitul va fi datorat statului sau in mdsura in care dientul nu prezinta
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certificatul de rezidenta fiscala, impozitarea castigului vd urma regudile impuse prin legislatia
nationald.

Impozitul datorat de nerezidenti, pentru veniturile obinute din Romania cu tilu de dividende de
la o persoana juridica romana, se calculeazd, respectiv se retine in momentul platii venitului, de
cdtre platitorul de venituri.

4.1.9.4 Investitori nerezidenti — persoane juridice

Prin ,persoane juridice nerezidente” se inteleg, conform Codului Fiscal, persoanele juridice care
nu au sediul social in Romania, respectiv care nu au fost infiintate in conformitate cu legislatia
romana.

Pentru dovedirea calitdtii de nerezident, persoanele juridice nerezidente vor prezenta certificatul
de rezidenta fiscala sau alt document echivalent care atesta rezidenta fiscala a acestora. La fel
@ in cazul persoanelor fizice nerezidente, se stabileste cd regula in materia determindrii
obligatiilor fiscale prevalenta conventiilor de evitare a dublei impuneri, incheiate intre Romania
si statele in care persoanele juridice strdine isi au rezidenta.

Inmdsurd in care o astfel de conventie sauin urma analizei acesteia rezulta cd impozitul
este datorat statului, devin aplicabile prevederile Codului Fiscal — Titlul II — impozitul pe profit,
in raport de care persoanele juridice striine care desfisoar activititi in Romania datoreazs un
impozit pe profit in cuantum de 16% aferent castigurilor din transferul tilurilor de valoare.

Impozitul datorat de nerezidenti, pentru veniturile obtinute din Romania cu titlu de dividende de
la o persoana juridica romana, se calculeazd, respectiv se retine in momentul platii venitului, de
cdtre platitorul de venituri.

Nota: Punctul de vedere prezentat si mentionat in Prospect este exprimat in limita legislatiei
aplicabile. Nu excludem posibilitatea @ o instantd de jude@ta/autoritate administrativa/terts
parte sd aibd o interpretare diferita asupra aspectelor analizate.

4.1.10

Daca aceste persoane sunt diferite de emitent, identitatea si datele de contact ale ofertantului valorilor
mobiliare si/sau ale persoanei care solicita admiterea la tranzactionare, inclusiv identificatorul entitatii
juridiee (LEI) in cazul in care ofertantul are personalitate juridica.

Nu este cazul. Ofertantul valorilor mobiliare nu este diferit de Emitent.

4.1.11

(3) O declaratie cu privire la existenta oricarui act legislativ national sau a oricarei reglementari nationale
privind achizitiile aplicabil(a) emitentului si posibilitatea aplicdrii unor masuri de impiedicare, dacad exist3;
(b) o scurtd descriere a drepturilor si obligatiilor actionarilor in cazul unei oferte publice de cumparare
obligatorii si/sau a reglementarilor privind retragerea obligatorie sau rascumpararea obligatorie;

(c) indicarea ofertelor publice de cumparare facute de terti asupra capitalului emitentului in cursul
exercitiului financiar precedent sau al exercitiului financiar in curs. Trebuie indicate, de asemenea, pretul
sau conditiile de schimb si rezultatul acestor oferte.

Nu este azul.

4.1.12

Daca este cazul, impactul potential asupra investitie) in cazul rezolutiei in temeiul Directivei n
Nu se aplicd.



Sectiunea S: DETALII PRIVIND OFERTA

5.1. Termenll si condltiile ofertei publice de valori mobiliare. Conditii, statistid privind Oferta,
calendarul previzional si modalltatile de solicitare a subscrierii.

5.1.1 Conditiile
care
reglementeazd
oferta

Oferta este initiatad si derulatd cu respectarea conditiilor, spedficatiilor si cerintelor:

- Hotdrarii AGEA din data 21.04.2021;

- Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd cu
modificdrile i completarile ulterioare;

-~ Legii sodetdtilor nr. 31/1990 republicats, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

— Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind emitentii de tiluri finandare si operatiuni de
piatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Regulamentului (UE) 2017/1129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei
of erte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare
pe o piatd reglementata completat de Regulamentul delegat (UE) 2019/979 (Anexele
23, 24, 26) si Regulamentul delegat (UE) 2019/980 privind normele de elaborare a
rezumatului $i continutului Prespectului;

- Regulamentului (UE) 2921'//337 de modificare a Regulamentului (UE) 2017/1129 in
ceea ce priveste prospectul UE i redresare si ajustdrile specifice pentru
intermediarii finandari si a Directivei in ceea ce priveste utilizarea
formatuiui de raportare electronic unic = rapoartele financiare anuale, in scopul
sustinerii redresdrii in urma crizei de COVID-19

5.1.2

Cuantumul total
al emisiunii

Cuantumul total al emisiunii/ofertei, facand distinctie intre valorile mobiliare oferite spre vanzare si valorile
mobiliare oferite spre subscriere.

Numadrul de actiuni nou emise va fi integral oferit spre subscriere detinatorilor de drepturi de
preferintd, in cadrul Ofertei publice.

Valoarea totald a Emisiunii este de 15.488.605 leij, in ipoteza in care toate actiunile puse in
vanzare se vor subscrie de catre investitori.

Emisiunea si Oferta au ca obiect un numdr total de 154.886.050 actiuni noi nominative,
ordinare, dematerializate, fiecare avand o valoare nominala de 0,1 lei /actiune.

in cazul subscrierii integrale a ofertei, valoarea cu care se va majora capitalul sodal al
Emitentului este de 15.488.605 lei.

5.1.3

Durata de
valabilitate a
of ertei

Durata de valabilitate a ofertei, inclusiv orice modificare posibila, i o descriere a procedurii de
subscriere.

Cele 154.886.050 adtiuni ordinare, nominative, indivizibile, de valoare egald oferite in cadrul
Ofertei se vor putea subscrie in baza exercitdrii drepturilor de preferintd alocate tuturor
actionarilor inscrisi in Registrul Actionarilor la data de inregistrare 12 mai 2021, cate un drept
de preferintd pentru fiecare actiune detinuta.

Oferta se adreseazd detinatorilor de drepturi de preferinta care pot fi (1) actionari inregistrati la
data de referintd aferentd majordrii de capital, care nu si-au instréinat drepturile de preferintd
in perioada de tranzadtionare a acestora, sau (2) dobanditori de drepturi de preferintd, in urma
achizitiei acestora de la actionarii inregistrati in registrul actionarilor la data de inregistrare
aferentd majorédrii capitalului sodal, in perioada de tranzactionare a drepturilor.
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Raportyl de subscriere este de 11 actiuni nou emise la 1 drept de preferinta detinut. Astfel, un
detindtor de drepturi de preferintd (fie acesta un actionar inregistrat la data de referinta
aferenta majordrii de capital, care nu si-a instrdinat drepturile de preferintd, sau un dobanditor
de drepturi de preferintd de la actionarii inregistrali in registrul actionarilor 1a data de
inregistrare aferentd majordrii capitalului sodal) poate achizitiona un numdr maxim de actiuni
nou-emise calculat prin inmultirea numarului de drepturi de preferintd dejinute de respectivul
detindtor, cu 11 (unsprezece).

Drepturile de preferinta vor fi tranzactionabile in cadrul Sistemului Multilateral de Tranzactionare
SMT-AeRo, administrat de Bursa de Valori Bucurest, in conformitate cu reglementdrile spedifice
acestei piete, potrivit cu prevederile Prospectului de oferta publicd aferent majordrii, aprobat
de Autoritatea de Supraveghere Finandard (ASF) si cu reglementdrile spedifice pietel pe care
se vor tranzactiona.

Drepturile de preferinta vor fi tranzactionabile pentru o perioadd de 10 (zece)Zile Lucrdtoare,
care va w71 Zlucdtoares zlas # Prospectului, respectiv de
la data de i . ladatade

P Wt Sl

Perioada de ofertd, in care se vor putea subscrie actiunile nou emise in baza exerdtdrii
drepturilor de preferlnﬁ, de 31 zile calendaristice, se va derula incepand cu a cincea Zi
Lucrdtoare 3 de tranzactionare a . rde . respectiv,
deladatade la data

Actiunile nou emise rdmase nesubscrise in perioada ofertei vor fi anulate.

Procedura de subscriere

Defindtorii de drepturi de .z in ofertd pe « de
subscriere, respectiv de la data . panala data de indusiv,
intre orele 9:30 si 17.30 ale fiecdrei Zile Lucrétoare, cu exceptia ultimei Zile Lucrdtoare, cand
perioada de subscriere se incheie la ora ' de Oferta nu poate fi prelungita.

In ofertd se va putea subscrie * i drepturilor de preferint3. in consecints,

la ofertd pot partidpa investitorii:

o inregistrati la data de inregistrare care su au vandut drepturile de preferinta in
perioada de tranzactionare a acestora la BV /51/sau
e care au achizitionat drepturi de preferinta in’perioada de tranzactionare a acestora la
BVB.

Subscrierea in cadrul ofertel se realizeaz§ astfel:

(1) investitorii care detin actiuni ale Emitentului in sectiunea 1 a Depozitarului Central pot
subscrie in ofertd numai prin intermediul SSIF GOLDRING S.A., din Targu-Mures, str.
Tudor Vladimirescu, nr S6A, tel/fax. 0265 269 195/0365 455 254, cotre care vor
transmite si depune Formularul de Subsariere, (i) in format fizic - prin curier, scrisoare
recomandata sau personal, respectiv (ii) prin email, la adresa subscrieri@goldring.ro
semnat cu semndtura electronica extinsa incorporata conform Legii nr. 455/2001 privind
semndtura electronica.

Indiferent de modalitatea de transmitere a documentelor, vor fi luate in considerare doar
Formularele de Subsaiere insotite de dovada platii si documentele mentionate in prezentul
Prospect, care sunt inregi'strate de citre Intermediar pand in ultima zi a perioadel de subscriere,
ora 13:00. Intermediarul va confirma, printr-un email de confirmare, primirea Formularelor de
Subscriere semnate electronic si trimise prin e-mail. Plata actiunilor subscrise se face in contul
Emitentului deschis la Banca Transilvania, cod IBAN RO42BTRLRONCRT0599336002.
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Formularul de subscriere va fi trimis in original, completat, semnat olografic de citre investitor,
sau prin e-mail, semnat cu semndtura electronia extinsa incorporata potrivit cu prevederile
Legii nr. 455/2001, insotit de dovada achitdrii contravalorii actiunilor noi subscrise sub forma
documentului justificativ de plata si, respectiv, umétoarele documente:

3. Pentru persoanele fizice rezidente / nerezidente care subscriu in nume propriu:
e Carte de identitate / buletin / carte de identitate provizorie respectiv, pentru persoane
fizice nerezidente, pasaport sau carte de identitate pentru cetdtenii din UE - copie

b. Pentru persoanele fizice @re subscriu prin reprezentant:

e Documentul de identitate al persoanei reprezentate (investitorului): Carte de identitate
/ buletin / carte de identitate provizorie, respectiv, pentru persoane fizice nerezidente,
pasaport sau carte de identitate pentru cetatenii din UE ~ copie;

e Documentul deidentitate - buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie
pentru imputemidt persoana fizi@ rezidenta, sau pasaport pentru imputerniat
persoana fizia nerezidenta; respectiv carte de identitate pentru cetdteni ai UE (copie);

e Procura in forma aute_;lﬁm pentru semnarea Formularului de Subscriere (original,
traducere legalizata daca este cazul, si ~

c. Pentru investitori persoane fizice aflate sub ¢ .. sau sub tutela:

e Documentul de identitate al persoanei care subscrie in numele investitorului precum si
al investitorului - buletin, carse de identitate sau carte de identitate provizorie pentru
imputernidt persoana fizia rezidenta, sau pasaport pentru imputernict persoana fizia
nerezidenta, respectiv carte de identitate pentru cetdteni ai UE (copie);

e Pasaport si/ sau legitimatie de sedere (copie) pentru persoana care subscrie in numele
investitorului pentru cetateni strdini, respectiv arte de identitate pentru cetdteni UE;

e Actul juridic cre instituie tutela sau, dupd @z, curatela spedala sau curatela (copie).

d. Pentru persoanele juridice rezidente / nerezidente care subscriu in nume propriu:

e Certifiatul de inmatriculare eliberat de Registrul Comertului sau institutie echivalenta
(copie)

e Certifiat Constatator eliberat de Registrul Comertului sau institutie echivalenta cu cel
mult 30 de Zile Lucrdtoare anterioare datei subscrierii (original, copie si traducere
legalizata, daca este cazul)

» Imputemidre / Mandat in original i copie pentru persoana @re semneazd
Formularul/Formularele de Subscriere, eliberata in conditiile actului constitutiv, sau
dovada @ acesta este reprezentant legal al persoanei juridice, cu drept de reprezentare
individuala (in situalia in care sodetatea este reprezentata colectiv de doua sau mai
multe persoane si toate se prezinta pentru semnarea Formularului de Subscriere, dovada
se va face pentru toate aceste persoane) si traducere legalizata daca este cazul;

e Document de identitate (buletin, carte de identitate, pasaport pentru cetateni straini sau
arte de identitate provizorie al persoanei care subsarie in numele persoanei juridice
(original si copie).

e. Persoane juridice rezidente / nerezidente care subscriu prin intermediul unei alte persoane
juridice rezidente:

e Document de identificare, i.e. certifiat de inmatriculare la Registrul Comertului (copie)
sau echivalent, insotit de certificatul constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel
mult 30 Zile Lucrdtoare inainte de data subscrierii (sau echivalent) pentru persoana
juridica care doreste sa efectueze subscrierea (copie si traducere legalizata, daca este
Quzul);

e Document de identificare, i.e. certificat de inmatriculare la Registrul Comertului (copie),
insotit de certificatul constatator eliberat de Registrul Comertului cu cel mult 30 Zile
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Lucrétoare inainte de data subscrierii pentru persoana juridica care reprezintd interesele
persoanei juridice care doreste sa efectueze subscrierea (original si copie);

e Mandat/ordin din partea sodetdtii care doreste efectuarea subscrierii pentru efectuarea
subscrierii (original, copie si traducere legalizata daca este cazul);

e Imputemidre/Mandat pentru persoana care semneazd Formularul/Formularele de
Subscriere, eliberat in conditile actului constitutiv, sau dovada ca aceasta este
reprezentant legal al sodetdtii, cu drept de reprezentare individuala (in situatia in care
societatea este reprezentata colectiv de doua sau mai multe persoane si toate se
prezinta pentru semnarea Formularului de Subscriere, dovada se va face pentru toate
aceste persoane) (original, copie si traducere legalizata daca este cazul);

e Buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie pentru
imputernicitul/imputemidtii persoanei juridice care reprezintd interesele persoanei
juridice care doreste efectuarea subscierii (original si copie).

f. pentru persoane fizice rezidente/nerezidente reprezentate de o sodetate de administrare
investii in baza unui contract de administrare portofoliu:
o Carte/buletin de identitate (copie), in cazul persoanelor fizice rezidente;
e Pasaport sau carte de identitate pentru cetdteni ai UE/ SEE (copie), in cazul persoanelor
fizice nerezidente;
o Mandat de reprezentare (original si copie);

Pentru sodetatea de administrare investitii:

o Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului (copie);

o Certificat constatator privind situatia actuala a persoanei juridice emis de Registrul
Comertului cu cel mult 30 Zile Lucrdtoare inainte de data subscrierii

e Procura / mandat in original pentru persoana care semneazd Formularul de Subscriere
acordata conform prevederilor actului constitutiv sau o dovada ca persoana respectiva
reprezintd in mod legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in
cazul in care sodetatea este reprezentata in mod colectiv de doua sau mai multe
persoane care sunt toate prezente la semnarea Formularului de Subscriere, o astfel de
dovada va fi prezentata pentru toate aceste persoane) - in original si orice alte
documente conforme cu originalul certificate de reprezentantul legal al persoanei
juridice;

e Documente de identificare (buletin / carte de identitate / pasaport in cazul cetétenilor
strdini, Carte de identitate pentru cetdteni ai unui stat membru UE) pentru persoana
care subscrie in numele persoanei juridice (copie).

g. Entitdti administrate de alte persoane juridice rezidente sau nerezidente:
Pentru persoana juridica care administreazd respectiva entitate:

e Actul / actele prin care entitatea a fost autorizata de Autoritatea de Supraveghere
competenta;

o Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului (copie);

o Certificat constatator privind situatia actuala a persoanei juridice emis de Registrul
Comertului cu cel mult 30 zile lucrétoare inainte de data subscrierii

e Procura/ mandatin original pentru persoana care semneaza Formularul de Subscriere,
acordata conform prevederilor actului constitutiv sau o dovada ca persoana respectiva
reprezintd in mod legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in
cazul in care sodetatea este reprezentata in mod colectiv de doua sau mai multe
persoane care sunt toate prezente la semnarea Formularului de Subscriere, o astfel de
dovada va fi prezentata pentru toate aceste persoane) - in original si orice alte
documente conforme cu originalul certificate de reprezentantul legal al persoanei
juridice;
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e Documente de identificare (buletin / carte de identitate / pasaport in cazul cetdtenilor
strdinl, Carte de identitate pentru cetdteni ai unui stat membru UE) pentru persoana
care subscrie in numele persoanei juridice (copie).

Toate documentele mentionate anterior, respectiv Formularul de subscriere in
original completat si semnat olografic sau electronic cu semnatura electronica
| extinsd incorporata conform prevederilor Legii 455/2001, dovada platii contravalorii
| actiunilor subscrise si documentele insotitoare vor fi transmise fie prin curier,
scrisoare recomandata cu confirmare de primire, sau personal la sediul
Intermediarului, fie prin email la adresa -~ ___ . . cu mentiunea pe
plic, respectiv la subiectul mesajului, ,Pentru majorarea capitalului sodal al
MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A.”. Oricare ar fi metoda de transmitere a acestor
documente, pentru validarea subscrieri, acestea trebuie sa fie inregistrate la sediul
Intermediarului Ofertel doar in Perioada de subsciere mentionatd in prezentul prasped.
Intermediarul Ofertei va verifica formularele de subscriere receptionate si documentatia
aferentd, si le va valida in conformitate cu termenii si conditiile prezentului Prospect.

Documentele intr-o alta limb3 decat limba romand sau limba englez3 vor fi insotite de o traducere
legalizata a acestora in limba romana sau in limba engleza.

Documentele deidentificare ale persoanelor fizice (i.e. buletin, carte de identitate, pasaport etc.)
vor fi prezentate in original doar in.@zul in care subscrierea se face prin depunerea
Documentatiei pentru subscriere personal la sediut Intermediarului. De asemenea, toate copiile
puse la dispoziie in contextul subscrierii vor.contine mentiunea ,Conform cu originalul” si
semndtura (in dar si olograf) persoanei care depune Dbcumentele pentru subscriere.

(2) Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea a II-a a Depozitarului Central
(conturi globale) vor putea subsaie in ofertd prin intermediarul autorizat de citre ASF la care
acestia detin actiuni intr-un cont de investitii, in fiecare zi lucrétoare din perioada de subscriere,
intre orele 9.30 si 17.30, cu exceptia ultimei Zile Lucrdtoare, cand perioada de subscriere se
incheie la ora 13:00.

Efectuarea si acceptarea acestor subscrieri se va realiza cu respectared prevederilor prezentului
prospect si cu reglementdrile inteme intermediarului aplicabile preludrii, validanii si transmiterii
spre executare a subscrierilor primite, precum si cu cele referitoare la gestionarea decontdrii in
sistemul Depozitarului Central al instructiunilor de subscriere. De asemenea, plata actiunilor
subscrise se face in conformitate cu reglementdrile Depozitarului Central si politicile
Intermediarului prin care investitorul participa la Oferta.

(3) Investitorii care detin actiuni ale Emitentului in Sectiunea a III-a a Depozitarului Central
(conturi ale Participantilor) vor subscrie direct in sistemul Depozitarului Central S.A., plata
acestora fiind in conformitate cu reglementdrile Depozitarului Central S.A.

IMPORTANT!

Formularul de Subscriere, Formularul de Revocare si Prospectul vor fi disponibile atat electronic,
pe pagina de intemet a Emitentului . @
Intermediarului . ______ __, sia BVB (https://www.bvb.ro/) cat si pe suport de
hartie la sediul Intermediarului Ofertei din Targu-Mures, str. Tudor Vladimirescu 56A, Jud Mures,
cod 540014, precum si la sediul Emitentului.

Intermediarul ofertei sau Participantii prin care se realizeaza subscrierea au dreptul sa solicite
orice documente suplimentare in scopul indeplinirii obligatiilor de respectare a regulilor de
»cunoastere a dientelei” conform normelor si procedurilor interme de identificare a dientilor.

ea [

area subscrie 4 ectivnea L a D
intermediul SSIF GOLDRING S.A. se va face dupd verificarea docum
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actionar, dupd verificarea existentei drepturilor de preferintd preasm si a inasdrii contravalorii
actiunilor subsaise in contul Emitentului. Lista actionarilor cu detineri de actiuni MAGAZIN
UNIVERSAL MARAMURES S.A. in Sectiunea I a Depozitarului Central, precum si numarul
drepturilor de preferintd alocate fiecdruia dintre acestia va fi comunicata Intermediarulul de cdtre
Emitent, care o va solicita Depozitarului Central.

Réspunderea pentru calcularea corecta a numadrului maxim de actiuni pe care il poate subscrie un
actionar subscriitor cu detineri in Sectiunea I revine Intermediarului. Rdspunderea pentru evidenta,
confirmarea si gestionarea sumelor incasate de citre Emitent in contul actiunilor subscrise de citre
actionari cu detineri in Sectiunea I, precum si evidenta si plata sumelor rezultate din revocarea
subscnerllor in cnndltnle mtroducern de supllmente la Prospect revine Emntentuluu

&m;[aLva fi reallzatﬁ de Intermedlarul Ofertei / altl parhcnpanu numai dupé venﬁmrea detmerllor
drepturilor de preferintd de cdtre fiecare Investitor. Instructiunile de subscriere se introduc in baza
drepturilor de preferintd detinute de investitori iar fondurile bdnesti sunt decontate prin
meanismul de demntare administrat de Depozitarul Central, in cadrul sesiunii zilnice de
decontare.

in cazul actionarilor subscriitori cu detineri in Secliunea 11 a Depazitarului Central, réspunderea
pentru calcularea corectd a numérului maxim de actiuni pe care il poate subscrie un actionar
MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. revine Intermediarului prin care actionarul respectiv
subscrie si cu care are incheiat un contract de servicii de investitii finandare. Ulterior validérii,
intermediarul va inregistra respectiva subscriere in sistemul depozitarului Central. De asemenea,
responsabilitatea existentei fondurilor necesare decontdrii instructiunilor de subscriere revine in

totalitate intermediarului prin . Lealizat subscrierile in cadrul Ofertei.

Responsabilitatea pentru ._.__._ - corectd a numdrului maxim de actiuni noi pe care il poate
subsarie un actionar in Sectiunea TII a Depozitarului Central revine Participantului
respectiv.

Plata adiunilor subscrise de catre actionari cu detineri in Sectiunea II si Sectiunea III ale
Depozitarului Central se va face in conformitate cu reglementarile Depozitarului Central.

Subscrierile pentru actiunile noi nu vor fi validate daca procedurile de subscriere prevdzute in
prezentul Prospect nu au fost indeplinite. Subscrierile pentru actiunile noi care nu au fost validate
vor fi anulate, iar investitorii vor fi anuntati cu privire I3 acest fapt in conditile prevdzute in
eontractul de prestdri de servidi de investitii/custodie inchelat cu Partidpantul, respectiv cu
Intermediarul Ofertei.

Subscrierile realizate in baza unor documente primite in afara Perioadei de subscriere sau care
nu respecta conditile mentionate in prezentul Prospect nu vor fi validate. Emitentul sau
Intermediarul nu vor fi tinul rdspunzétori dac, din motive independente de acestia, Contul
colector nu este efectiv creditat cu sumele reprezentand valoarea actiunilor noi subscrise inainte
de ora 13:00 a ultmei zile a Perioadei de subscriere.

Subscrierile din cadrul Ofertel sunt irevocabile pe toata Perioada de derulare a ofertei, cu exceptia
prevazutd de lege prin art. 23 (2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017 modificat prin articolul 1
punctul 8 al Regulamentului UE nr. 337/2021 respectiv a introducerii de suplimente la Prospectul
de ofertd. in acest caz, investitorul isi poate retrage subscrierea in termen de trei zile lucritoare
de la publicarea respectivului supliment, prin depunerea unul Formular de Revocare in conditile
prevdzute in prezentul Prospect. Revocarea unei subscrieri poate fi numai integrald, nu si
partiald.

Actiunile Oferite vor putea fi subscrise proportional cu numarul de drepturi de preferintd detinute
ulterior incheierii perioadei de tranzactionare a acestora, rata de subsciere fiind de un drept de
preferinta pentru achizitionarea a 11 actiuni noi.
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Numadrul maxim de actiuni care poate fi subscris de un investitor poate fi aflat prin inmultirea
numdrului de drepturi de preferintd de care acesta dispune, la sfarsitul perioadei de
tranzactionare a drepturilor de preferintd, cu 11. Numdrul maxim de actiuni care poate fi subscris
de un investitor poate fi aflat si prin contactarea Intermediarului la cre investitorul are deschis
un cont de investitii.

Numdrul de actiuni la care investitorii au dreptul s3 subscrie poate fi aflat contactand Emitentul
sau Intermediarul ofertei.

Orice persoana fizica sau juridia, rezidenta sau nerezidenta poate subscrie Actiunile Oferite prin
prezenta Oferta publicd aferenta operatiunii de majorare de @pital sodal, cu condltla sd detind
drepturi de preferintd conform celor prezentate anterior. Orice subscriere f&@cutd in Perioada de
Oferta de cdtre o persoand care nu a avut calitatea de actionar la Data de inreglstrare si/sau nu
a3 achizitionat drepturi de preferint3 in perioada de tranzactionare a acestora nu va fi validats,

urmand @ suma de bani aferenta subscrierii s3 fie retumata respectivei persoane. De asemenes3,
in @zul in care un investitor subscrie o cantitate mai mare de actiuni decati se cuvin, subscrierea
va fi considerata valida pentru numadrul de actiuni care i se cuvin, iar diferenta dintre valoarea
subscrisa si valoarea actiunilor pe care era indreptitit s& le subscrie ii va fi retumata. Returnarea
sumelor se face de citre Emitent, in termen de maxim 5 (dnci) Zile Luardtoare de la data de
incheiere a perioadei de of erta.

in @zul in care un investitor achits o sum3 mai mick decit contravaloarea actiunilor subscrise,
atunci subscrierea este considerata validd pegtru numadrul de actiuni corespunzdtor sumei virate.

Dupd incheierea ofertei, actiunile nou emlse rémase nesubscarise vor fi anulate prin hotdrarea
Consiliului de administratie care va constata rezultatul operatiunii de majorare de capital sodal,
va aproba modificarea mpitalufui sodal prin majorarea acestuia cu valoarea adiunilor efectiv
subscrise si va dispune intreprinderea tuturor demersurilor necesare modificari actului
constitutiv, respectiv inregistrarii si publicarii acestei modificari. Raportul Emitentului cu privire la
rezultatul operatiunii va fi transmis cdtre ASF, BVB si publiat pe paginile de internet ale
Emitentului, Intermediarului Ofertei si BVB.

Dupd aprobarea ASF, Prospectul, Formularul de Subsavere, Formularul de Revocare vor fi
dlsponlblle pe pagina de intemet a

_» pe pagina de intemet a Intermediarului Ofertel
paglna de intemet a BVB in clitate de administrator al SMT (https://www.bvb.ro/), precum su,
in format fizic, la sediul Emitentului si Intermediarului. Investitorii vor putea consulta pe pagina
de intermet a Emitentului, de asemenea, Actul constitutiv al acestuia, situatiile finandare si
rapoartele auditorilor finanaari.

Prezentul prospect nu constituie o ofertd sau invitatie facutd de Emitent sau Intermediarul Ofertei
sau in numele lor de a subscrie actiuni in jurisdigiile unde aceasta oferta sau invitatie nu este
autorizata sau este restrictionats in orice mod sau pentru potentiali Investitori ce nu pot subscrie
in mod legal. Persoanele care dedid s3 subscrie Actiuni in cadrul prezentei Oferte sunt obiigate
sd cunoascd restrictiile si limitdrile Ofertei si s3 se conformeze acestora,

Indiferent de modalitatea aleasa, subscrierea in aceasta Oferta in conformitate cu prezentul
Prospect reprezintd asceptarea neconditionatd a termenilor si conditiilor de derulare ale Ofertei
si a prezentului Prospect in intregime, investitorul respectiv confirmand c3 a primit, citit, inteles
si acceptat termenii si conditile prezentului Prospect si ¢ a subscris in acord cu acestea.
Intermediarul Ofertei si intermediarii prin care se subscrie in Oferta trebuie s3 isi informeze
investitorii cu privire la conditiile de derulare a Ofertei. Acestia sunt exdusiv responsabili pentru
implementarea Ofertei si respectarea conditiilor de derulare a Ofertei mentionate in prezentul
Prospect si a reglementarilor ASF.
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5.1.4 Revocarea
subscrierii

Indicarea momentului si a conditiilor in care oferta poate fi revocata sau suspendata si a posibilitatii sau
imposibilitatii de revocare a ofestei dupa inceperea tranzactiondrii.

Oferta nu poate fi revocatd sau suspendatd dupd primirea avizului de la Autoritatea de
Supraveghere Financiara. Potrivit art. 13 din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente
finandare si operatiuni de piatd cu modificdrile si completdrile ulterioare, ASF poate dispune
interzicerea Ofertei in termen de un an de la inchiderea ofertei publice prin (a) revocarea
aprobdrii Prospectului, dac constatd & derularea Ofertei se face cu incilcarea prevedesilor
legale, dacd apredazd @ drcumstantele ulterioare dedziei de aprobare determind modificiri
fundamentale ale elementelor si datelor care au motivat-o si/ sau dac ofertantul informeaza
ASF & retracteazd Oferta inainte de lansarea anuntului de ofertd; sau prin (b) anularea
aprobdrii Prospectului, dacd aceasta a fost obtinutd pe baza unor informatii false ori care au
indus in eroare.

5.1.5

O descnere a posibilitatilor de reducere a subscrierii si @ modului de rambursare a sumelor excedentare
platite de subscriitori.

Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toata Perioada de derulare a ofertei cu
exceptla prevdzutd de lege prin art. 23  din Regulamentul UE nr. 1129/2017 modificat prin
art. 1 punctul 8 al Regulamentuiui UE nr. ~ a introducerii de suplimente la prospectul
de ofertd. In acest caz, Invsﬁtorul/isi poate retrage subscrierea in termen de trei zile lucrdtoare
dupd publicarea respectivului T prin depuner\ea unui Formular de Revocare in conditiile
prevazute in prezentul Prospect.

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a (1) invaliddrii subscrierii, a (2) diferentelor constatate
intre valoarea actiunilor subsaise efectiv in baza drepturilor de preferint3 detinute si valoarea
pldtitd in plus de dcitre investitor vor fi returnate acestora in conturile bancare indicate in
Formularele de subscriere, in termen de 5 Zile Lucrétoare de la data inchiderii Ofertei. Sumele
cuvenite Investitorilor ca urmare a (3) revocdrii subscrierii in conformitate cu prevederile
prezentului Prospect vor fi returnate acestora in conturile bancare indicate in Formularele de
subscriere, in termen de 5 Zile Lucratoare de la data retragerii subscrierii.

Toate comisioanele incidente platilor efectuate citre actionarii indreptatiti cad in
sarcina acestora si vor fi suportate de catre acestia.

Nu existd posibilltatea de a se inregistra suprasubscriere in cadrul prezentei Oferte,

5'1l6

Detalii privind cuantumul minim si/sau maxim al unei subscrien (expnmat {ie in numar de valori
mobiliare, fie in valoarea globala a investitiei).

Nu este cazul. Volumul de adtiuni pe care un investitor este indreptatit s8 il subscrie se inscrie
in intervalul, 1 actiune si, respectiv, numarul maxim pe care este indreptstit sa il subscrie, in
functie de numarul de drepturi de preferinta detinute la incheierea perioadei de tranzactionare
a drepturilor.

5.1.7

Indicarea termenului in care poate fi retrasa o solicitare de subscriere, daca investitorii sunt autorizati sa
isi retraga subscrierea.

Subscrierile din cadrul Ofertei sunt irevocabile pe toata Perioada de Subscriere, cu exceptia
prevdzutd de lege prin art. 23 (2) din Regulamentul UE nr. 1129/2017 modificat prin art. 1,
punctul 8 din Regulamentul UE nr. 337/2021 a introducerii de suplimente la prospectul de
ofert3.

Emitentul este obligat s& publice un supliment la Prospect in cazul in care intervine un factor
semnificativ, o ercare materiald sau inexactitate materiald privind informatiile cuprinse in
Prospect care ar putea influenta evaluarea valorilor mobiliare, cu conditia ca acestea sd fi apdrut
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sau s3 se fi constatat inainte s& expire perioada de valabilitate a ofertei sau furnizarea valorilor
mobiliare, oricare dintre aceste evenimente are loc primul.

In conditiile legii, Emitentul poate modifica termenii prospectului cu conditia:

a) sa obtind aprobarea ASF de modificare a prospectului,

b) modificarea termenilor ofertei sa nu conducd la conditii mai putin avantajoase pentru
cei cdrora le este adresata,

c) modificarea sa facd obiectul unui anunt care sa fie adus la cunostinta investitorilor in
aceleasi conditii ca si prospectul.

Orice cerere de madificare a prospectului va fi depusd la ASF cu cel putin 3 Zile Lucrdtoare
anterioare ultimei zile de derulare a ofertei.

Dupd aprobarea de citre ASF, suplimentul va fi publicat pe pagina de internet a Emitentului

/ , @ Intermediarului (www.qoldring.ro) si a
BvB sumbol “MAMA"). In situatia publlcénl unui supliment la Prospect, investitorii
care au dreptul de revocare a subscrierii conform prevederilor legale vor fi contactati de
intermediarul financiar prin care au subsais pand la sfarsitul primei zile lucrdtoare care
urmeagz3 zilei in care este publicat suplimentul.

In caz de supliment / modificare a prospectului, investitorul isi poate retrage subscrierea in
termen de 3 (trei) Zile Lucrdtoare dupd publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui
Formular de Revoaare intoanit in doud exemplare originale si impreund cu documentele
insotitoare prevadzute pentru Formularul de Subscriere, I3 sediul Intermediarului unde a fost
depus anterior Formularul de Subsaleré Formularul de Revocare este disponibil, atat
electronic,c pe pagina de intemet a _Emitentului (hetp://maramuresul. /Relatii-cu-

Iy =, a Intermediarul(i (www.goldring.rg) 5i @ BVB (wwwww.uvu.au, Gat §i pe suport
de hartie la sediul Intermediarului Ofertei din Targu-Mures, str. Tudor Viadimirescu 56A, Jud
Mures, cod 540014, si Ia sediul Emitentului.

5.1.8 Metoda si
datele-limita
pentru plata,
respectiv
livrarea
valorilor
mobiliare

Investitorii cu detineri in Sediiunea I'a Depozitarului Central care vor subscrie prin intermediul
GOLDRING S.A., vor achita actiunile subscrise in baza exerdtdrii dreptului de preferintd cu
respectarea procedurilor de subscriere descrise la punctul 5.1.3., in contul Emitentului deschis
la Banca Transilvania, cod IBAN RO42BTRLRONCRT0599336002 (Contul Colector). Dovada
achitdrii pretului actiunilor subscrise de cdtre un investitor care detine actiuni ale Emitentului in
Sectiunea 1 a Depozitarului Central se face prin documentul justificativ de platd care dovedeste
cd pretul a fost integral transferat prin vimment bancar in contul colector deschis de Emitent,
care, la rubrica "detalii” va contine Codul Numeric Personal / seria pasaportului / codul unic de
inregistrare sau echivalent al investitorului si numdrul de actiuni subscrise. Investitorul
trebuie sd ia in considerare si sd isi asume eventualele comisioane de transfer
bancar, indusiv comisionul de 5 lei pe care Banca Transilvania il percepe pentru orice virament
in contul colector din altd institutie bancard, fiind dedus din valoarea virat3.

in ceea ce priveste investitorii cu detineri in Sectiunea a II-a si a III-a a Depozitarului Central,
plata agiunilor subscrise se face in conformitate cu reglementdrile Depozitarului Central
completate de politicile Intermediarului prin care se subscrie.

Astfel, pentru subscrierile realizate atat prin intermediul SSIF GOLDRING S.A. cat si printr-un alt
intermediar autorizat de cdtre ASF, sumele aferente actiunilor subscnse vor fi virate de citre
investitori conform procedurilor indicate de intermediarul respectiv, iar decontarea sumelor
platite se realizeaza direct intre Partidpant si Depozitarul Central S.A.

Pentru validarea subscrierii, agiunile subscrise vor trebui constatate ca pldtite integral la data
subscrierii, conform celor prezentate in acest Prospect. Pentru ca o subsaiere s fie validats,
contul colector al Emitentului va trebui debitat cu valoarea aferents subscrierii pan3 la ora de
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inchidere din ziua subscrierii, respectiv ora 17:30, sau ora 13:00, daca subscrierea s-a efectuat
in ultima zi din perioada de subscriere.

Emitentul si Intermediarul nu percep comisioane si taxe suplimentare subscitorilor in Ofertd.
In sarcina subscriitorilor vor fi taxele si comisioanele percepute, in mod curent, de
institutiile piefyei de capital.

Ulterior finalizarii operatiunii de majorare de capital sodal, Consiliul de administratie va constata
rezultatele Ofertei, respectiv numérul efectiv de actiuni subscrise si platite in cadrul Ofertei de
citre Investitori si va efectua toate formalitatile necesare in raport cu Registrul Comertului, ASF
si Depozitarul Central in vederea inreglstrdril majordrii capitalului sodal si tranzactiondrii
actiunilor nou-emise prin sistemele BVB.

Decontarea subscrierilor validate in cadrul Ofertei, efectuate in baza exercitdrii drepturilor
de preferintd de citre Investitorii are detin actiuni in Sectiunea 2 la momentul subscrierilor se
va realiza conform reglementarilor Depozitarului Central privind procesarea evenimentelor
corporative.

Pentru investitorii care au subscris prin SSIF Goldring S.A. in baza drepturilor de preferintd
inregistrate in Sectiunea 1 a Depozitarului Central la momentul subscrierii, un centralizator al
subscrierilor validate se va transmite Depozitarului Central pand la ora 18:00 a ultimei zile a
perioadei de subscriere.

Pe baza subscrierilor realizate prin .._..._. Depozitarului Central corespunzitoare drepturilor
de preferintd evidentiate in momentul in Sectiunile II si III ale Depozitarului Central,
precum si a subscrierilor valide realizate prin intermediul SSIF GOLDRING S.A. corespunzdtoare
drepturilor de preferintd evidentiate in momentul subscrierii in Sectiunea 1, rezultatul
subscrierilor se va inregistra in urmdtoarea Zi Lucrdtoare de la incheierea perioadei de subscriere
si va fi comunicat ASF si pietei in termenele prevazute de lege.

Eventualele actiuni rémase nesubscrise dupd incheierea ofertei vor fi anulate.

Actiunile nou subscrise in cadrul prezentei operatiuni de majorare a apitalului sodal se
considerd emise dupd inregistrarea noului capital sodal la ONRC, ASF si, ulterior, la institutiile
pietei de capital.

5.1.9 O descriere detaliata a modalitatilor de publicare a rezultatelor ofertei si data publicarii,
Rezultatele subscrierilor vor fi facute publice printr-un raport curent publicat pe site-ul BVB
(https://www.bvb.ro/), @reva fi transmis si Ia ASFin ermen de maxim S (dnd) Zile Lucrdtoare
de Ia expirarea Perioadei de Ofertad.

5.1.10 Procedura de exercitare a oricarui drept preferential de subscriere, negociabilitatea drepturilor de

subscriere si regimul aplicat drepturilor de subscriere neexercitate.

In cadrul Ofertei nu sunt inregistrate drepturi preferentiale de subscriere, drepturi negodiabile
sau drepturi neexercitate.

5.2 Planul de distribuire si de alocare a valorilor mobiliare

5.2.1

Diversele categorii de potentiali investitori cirora le sunt oferite valorile mobiliare. in cazul in care oferta
se face simultan pe pietele din doua sau mai multe tari si daca o transa a fost sau este rezervata anumitor
piete, se indica aceasta transa.

Nu este cazul
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5.2.2

in masura in care aceste informatii sunt cunoscute emitentului, se indica daca principalii séi act ona i sau
membri 3i organelor sale de administrare, supraveghere sau conducere intentioneaza sa subscne la oferta
sau daca orice persoana intentioneaza sa subscrie peste 5 % din ofe ta.

Emitentul nu cunoaste intentii ferme de subscriere din partea actionarilor s&i semnificativi.

Convocarea AGEA intrunitd in data de 21.04.2021, avand pe ordinea de zi majorarea capitalului
sodal al MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. a fost initiatd de c3tre socetatea SILVANIA
CENTER S.A., actionar care detine 15,85% din capitalul sodal al Emitentului Ia data intoamirii
Prospectului.

523

Informatii inainte de alocare (a-f ¢ transe, exercitarea dreptului de redist ibuire, metode
de alocare aplicabile transei I emitentului, regimuri preferintele, alocari
minwne individuale):

Nu este cazul.

(g)conditiile de inchidere a ofertei 51 - - I3 care ofe ta ar putea fi inchis3 cel mai devreme;

Oferta nu poate fi inchis3 anticipat.

(h) daca se admit subscrieri multiple si, in caz contrar, modul in care vor fi tratate subscrierile mulwple.

Sunt admise subscrieri multiple pe pericada de desfdsurare a Ofertei si in conditiile Ofertei.

5.3 Procedura
de notificare a
subscriitorilor

Procedura de notificare a subacriitorilor cu pnvire la cuantumul care le-a fost alocat si info matii din care
sa reiasd daca tranzactionarea poate sa inceapa inainte de aceasta notificare.

Dupd finalizarea ofertei si inregistrarea noului capital social la ORC, ASF si ulterior Ia institutiile
pietei de capital, Emitentul va notifica actionarii subsciitori cu privire Ia numérul de actiuni care
le-a fost alocat in urma incheierii majorarii capitalului sodal.

Actionarii din Sectiunea I vor fi notificati direct de citre Emitent prin mijloace electronice la
adresa de e-mail precizats in Formularul de Subscriere, in timp ce informatiile privind alocarea
adiunilor citre investitorii din Sectiunea II si III vor fi transmise de c3tre Emitent prin
intermediul Particpantilor la sistemul Depozitarului Central.

Notificarea se va face cel t3rziu in prima zi lucrétoare de la data intrdrii in posesia Certificatului
de Inregistrare a Instrumentelor Finandare eliberat de cdtre ASF.

Actiunile subscrise sunt liber tranzactionabile imediat dupd inregistrarea acestora Ia ASF si Ia
institutiile pietei de capital, independent de momentul notificrii actionarilor subscriitori.

5.4 Stabilirea preturilor

54.1-54.2

Indicarea pretului la care vor fi oferite valorile mobiliare si a cuantumului eventualelor cheltuieli si taxe
percepute subscriito ului sau cumparatorului.

Potrivit hotararii AGEA intrunits |a data de 21.04.2021, pretul la care detin&torii drepturilor de
preferintd vor putea subscrie va fi de 0,1 lei / actiune.

Actiunile care nu vor fi subscrise si vdrsate de titularii drepturilor in perioada ofertei vor fi
anulate.

Emitentul si Intermediarul nu percep cheltuieli si taxe suplimentare subscriitorilor in Oferta.
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54.3
Procedura de
publicare a
pretului de
oferta.

Pretul de subsaiere a fost adus la cunostintd publicului prin raportul curent publicat pe site-ul
BVB privind hotirarea AGEA din 21.04.2021. Pretul de subscriere este, de asemenea, mentionat
in prospectul aprobat de ASF si publicat ulterior.

Daca actionarii emitentului beneficiaza de un drept preferential de subscriere si daca acest drept este
restrans sau anulat, se indica baza stabilirii pretului de emisiune daca actiunile trebuie in numerar,
precum si motivele si beneficiarii acestei restrictii sau anulari.

Nu este cazul.

in cazul in care exista sau ar putea exista o diferentd semnificativa intre pretul ofertei publice si costul
efectiv suportatin numerar de catre membri ai organelor de administrare, conducere ori supraveghere sau
de catre membri ai conducerii sau persoane afiliate acestora pentru valorile mobiliare pe care le-au
achizitionat in cadrul branzactiilor . I exercitiu financiar sau pe care au dreptul sa
le achizitioneze, se prezintd o . publicului in cadrul ofertei publice si cont ibutia
efectiva in numerar a acestor -

Nu este cazul.

5.5 Plasarea si su

bscrierea

5.5.1

Numele si adresa coordonatorului sau coordonatorilor oferterin general si a diverselor parti ale acesteia si,
in masura in care aceste informatii sunt cunoscute emitentului sau ofertantului, numele s adresa
intermediarilor din diversele tari in care se desfasoara oferta.

Intermediarul Ofertei este SSIF Goldring S.A., consultant autorizat, cu sediul in Targu-Mures,
Str. Tudor Vladimirescu nr. S6A, jud. Mures, inmatriculats la Oficiul Registrului Comertului sub
nr. J26-440/19.04.1998, Cod Unic de Inregistrare RO 10679295, autarizata de CNVM/ASF prin
decizia nr. 2734/08.08.2003, nr. atestat: 372/29.05.2006, inscrisd in Registrul CNVM/ASF cu nr.
PIRO1SSIF/260045, telefon/fax 0265 269 195 / 0365 455 254, e-mail goldring@goldring.ro site
web www qgoldnina.ro.

5.5.2

Numele si adresa agentilor de plata si a depozitarilor din fiecare tara implicata.

Registrul actionarilor Emitentului este tinut de cstre Depozitarul Central S.A., sodetate cu sediul
sodal in Bucuresti, Sector 2, bd. Carol I nr. 34-36, etajele 3, 8 si 9.

Contul colector al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea in cadrul Ofertei a
Investitorilor cu drepturi de preferintd detinute in Sectiunea I a Depozitarului Central este
deschis la Banca Transilvania, cont IBAN RO42BTRLRONCRT0599336002.
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Denumirea si adresa e titatilor care si-au asumat un angajament ferm de a subscrie emisiunea si a
entitatilor care si-au dat acordul in vederea plasarii valorilor mobiliare, fara a-si asuma un angajament ferm
sau in temeiul unei contract care prevede o obligatie de mijloace. Se indica trasdtur le semnificative ale
acordurilor incheiate, inclusiv cotele. In cazul in care nu este subscrisa intreaga emisiune, se include o
declaratie privind partea neacoperita. Se indica valoarea globala a comisionului de subscriere si a
comisionului de plasare.

Nu este cazul.

in @zul incare nu este subscris intreaga emisiune, actiunile rémase nesubscrise vor fi anulate,
férd @ Intermediarul amintit sd fie responsabil pentru nesubsaierea integrald a emisiunii.
Emitentul si Intermediarul nu percep comision de subsaiere.
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Momentul ‘n care acordul de subscriere a fost sau va fi incheiat.

Nu este c@zul.
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5.6 Admiterea la tranzactionare si modalitatile de tranzactionare

5.6.1

Seindica daca valorile mobiliare oferite fac sau vor face obiectul unei solicitari de admitere la tranzactionare
pe o piata de crestere pentru IMM-uri sau in cadrul unui sistem multilateral de tranzactionare, in vederea
distribuirii lor pe o astfel de piata de crestere sau in cadrul unui astfel de sistem, caz in care se indica
pietele in cauza. Aceste informatii trebuie precizate fara a se |3sa impresia ca admiterea la tranzactionare
va fi in mod necesar aprobata. Se indicd, daca sunt cunoscute, datele cele mai apropiate la care vor fi
admise la tranzactionare valorile mobiliare.

Valorile mobiliare nou emise vor fi disponibile |a tranzactionare in aceleasi conditii @ si
celelalte actiuni ale Emitentului, respectiv piata SMT administratd de BVB.

5.6.2

Toate pietele de crestere pentru IMM-uri sau sistemele multilaterale de tranzactionare in cadrul carora,
dupa cunostintele emitentului, sunt deja admise la tranzactionare valori mobiliare din aceeasi clas3 ca si
cele care urmeaza a fi oferite sau admise la tranzactionare.

Actiunile MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. sunt tranzactionabile pe Sistemul Multilateral
de Tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucuresti S.A., sub simbolul MAMA.

S.6.3

Daca, simultan sau aproape simultan cu crearea valonlor mobiliare pentru care se solicita admiterea la
tranzactionare pe o piatd decrestere pentru .in cadrul unui sistem multilateral de tranzactionare
sau care sunt oferite publicului, sunt . sau plasate privat valori mobiliare din aceeasi clasa sau
daca sunt create valori mobiliare din alt,e clase care vor face obiectul unui plasament public sau privat, se
indica natura acestor operatiuni, precuym s numarul si caracteristicile valorilor mobitiare care fac obiectul
operatiunilor in cauza.

Nu este cazul.

5.6.4

in cazul admiterii la tranzactionare pe o piatd de crestere pentru IMM-uri sau in cadrul unui sistem
multilateral de tranzactionare, informatii detaliate privind entitatile care si-au asumat un angajament ferm
de a actiona ca intermediari pe pietele secundare side a garanta lichiditatea acestora prin cotatii de vanzare
si cumparare, precum s o descriere a pnncipalilor termen: ai angajamentului asumat.

Nu este cazul.

5.6.S

Detalii privind stabilizarea, in conformitate cu punctele 5.6.5.1-5.6.5.6, in cazul unei admiteri la
tranzactionare pe o piata de crestere pentru IMM-uri sau in cadrul unui sistem multilateral de
tranzactionare, in cazul in care un emitent sau un actionar care doreste sa vanda a acordat o optiune de
supraalocare sau s-a propus, in alt fel, desfasurarea unor activitati de stabilizare a pretului in legatura cu
o oferta.

Nu este cazul. Punctele 5.6.5.1. - 5.6.5.6 nu se aplica.

Informatii privind dispozitivele de supraalocare si prelungire.

Nu este cazul.

5.7 Detindtori de valori mobiliare care doresc s le vanda

57.1 Numele si adresa de la locul de munca ale persoanei sau entitatii care ofera spre vanzare valorile mobiliare,
natura functiel ocupate sau a altor relatii semnificative avute de potentialii vanzatori cu emitentul sau
oricare dintre predecesorii acestuia sau partile afiliate 1a acesta in cursul ultimilor trei ani.

Nu este czul.
5.7.2 Numarul si clasa valorilor mobiliare oferite de fiecare dintre detinatorii care doresc sa vanda.

Nu este cazul.
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5.7.3 in ceea ce priveste contractele de restrictionare, se furnizeaza detalii cu privire la urmatoarele elemente:
(a) pantile implicate; (b) continutul contractului si exceptiile prevazute; (c) indicarea durata perioadei de
restrictionare.

Nu este cazul.

5.8 Diluarea

5.8.1 O comparatie intre participarea la cépltalul social si dreptt]rile de vot ale actionarilor existenti inainte si
dupa majorarea capitalului rezultatdin urma ofertei publice, presupunand ca actionarii existenti nu subscriu
noile actiuni.

Datd fiind acordarea de drepturi de preferintd tuturor actionarilor in cadrul operatiunii de
majorare de capital sodial, prezenta Emisiune / Ofertd nu conduce la diluarea directd si automats
a detinerilor adtionarilor. In ipoteza in care toti actionarii subscriu in ofertd, nu se inregistreaz3
diluarea detinerilor lor.

ins4, in misura in care unii dintre actionarii Emitentului nu vor subscrie actiuni noi in cadrul
Ofertei, in mod evident partidpatia acestora va scddea, detinerile acestora fiind ,,diluate”.

Cu tilu de exemplu, un actionar cu o detinere de 1,00% in capitalul sodal al Emitentului anterior
majordrii de capital, va inregistrd o diluare a detinerii pan3 la 0,08333% ulterior majordrii de
capital, respectiv, o diluare procentuald de 91,667%, in ipoteza in care actionarul respectiv nu
subscrie in majorare, si toate actiunile puse in vanzare in majorarea de capital sunt subscrise.

5.8.2 in cazul in care actionarii existenti vor face obiectul diludrii indiferent dacé subscriu ta dreptul lor, deoarece
o parte a emisiunii relevante de actiuni este rezervata numai anumitor investitori (de exemplu, o oferta
institutionala cuplatd cu o ofertd pentru actionari), ar trebui sa se indice si diluarea care va fi aplicata
actionarilor existenti in cazul in care acestia fac uz de dreptul lor (in plus fatd de situatia de la punctul
5.8.1, in care nu fac acest lucru).

Nu se aplicd. Actionarii care nu si-au instrdinat drepturile de preferintd pe perioada de
tranzactionare a acestora si subscriu proportional cu detinerea lor, nu se vor dilua. Nu existd vreo
situatie in care intreaga emisiune sau parte din ea s3 fie rezervatd anumitor investitori institutionali
sau de retail.

MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. SSIF GOLDRING S.A.
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